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Commune de Villabd

7.1 ANNEXE 1

Délibération du Conseil Municipal du 05 mars 2021 arrétant le projet de PLU

Décision n° E 21000045/78 o]
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL
DE LA COMMUNE DE VILLABE
Seance du 5 MARS 2021
Date de la convocation : 25 FEVRIER 2021
Date de 'affichage : 25 FEVRIER 2021

Membres du Conseil Municipal : 29
En exercice : 29
Qui ont pris part a la deélibération : 29 dont 0 par procuration

Objet de la Délibération n°2021/14 : BILAN DE LA CONCERTATION ET ARRET DU PROJET DE PLAN
LOCAL DE L'"URBANISME.

Can deux mille vingt et un, Je 5 mars & dibenend heures treate, 1o Consall Municipal de la
Commune de VILLABE, régulicremient convoqué en date du 25 favrier 2021, s'est réuni au
nombre prescrit parlalot, al'espace culturel La Villa, enraison de état d'urpence sanitaire, sous
[a présidence de Monsieur Karl DIRAT, Maire de VILLABE.

PRESENTS LORS DE LA SEANCE :

Monsicur Karl DIRAT, Maonsiewr Fabrice ROUZIC, Madamg 1sabelle WIRTH, Monsieur Patrick
HASSAIM, Madame Nadia LIYAOUI, Monsieur Robert NIETO, Madame Pascale HUVIER,
Monsieur Laurent SILVERA, Madame Marie GUEANT-SIDORKD, Madame Céline OMESTAS,
Maonsieur Kimou ACHIEPE, Madame Valerie SELLIER, Monsieur Deats GUILLO L, Madame Nicole
WAGHEMAEKER, Monsicur Valentin SALLES, Madarme Marguerite DOS SANTOS, Monsieur
Thierry GAILLOCHON, Madame Martine CHAUCHARD, Monsieur Aziz AOUACHRIA, Madame
Arlette PIN, Monsieur lean-Claude DEVELAY, Madame Maryvonne MARTIN,

Macdame Anne TRAMBAUD-DUFRESNE, Monsicur Jean-Luc IUGHETTI, Monsieur Antonio
SEBASTIAN, Monsieur Chiristian BERTAUX, Madame Najette OTMANI.

AYANT DONNE PROCURATION : Néant

ABSENTS NON REPRESENTES :
Madame Pascale GUILLON et Monsicur Franclk PLED.

SECRETAIRE DE SEANCE :
Madame Valerie SELLIER est nonwnee secrétaire de séance a Vunanimité des membres prosents,
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Délibération n°2021/14 : BILAN DE LA CONCERTATION ET j| Muhow

PLAN LDCAL UE LPLIRBAN!SME [ 7 B AT L T :—f‘)?ﬂ){x)ﬁ‘ﬂf);'i Yl‘hi_

YU le Code Général des Collectivites Territoriales, et notamunent ses articlos L 2121-29
et L.2122-21;

WU fe Code de Vurbanisme et notasnment ses articles L 103-6, L. 153-31 5 L. 153-35,
R.153-11 4R, 153-12, R 153-3 4 R. 153-7;

VU la loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la Solidarite ¢t au
Renouvellernent Urbains, dite « S.R.U », modifiée par la loi « Urbanisme et Habital » du
2 juillet 2003, par la loi ¢« engagement Nationat pour fe Logement » du 13 juiltet 2006,
par ta loi dite « BOUTIN » du 25 mars 2009, et par la loi « Engagement National pour
'Environnement » (Grenelle ) du 12 juillet 2010 ;

VU la loi n® 2009-967 du 3 aout 2009 de programmation refative a la mise en ocuvre du
Grenelle de Venvironnement, dite loi « Grenelle ) », ainsi que la loi 0" 2010-788 du 12
juillet 2010 portant engagement national pour l'environnement, dite loi « Grenelle It »,
VU la loi n* 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'Accés au Logement et pour un Urbanisime
Reénove, dite « ALLLUR »;

YU la loi n” 2014-58 du 27 janvier 2014 de Modernisation de 'Action Publique
Territoriale et d'Affirmation des Métropoles, dite loi « MAPTAM » ;

VYU la loi n® 2015-991 du 7 aoGt 2015 portant nouvelle organisation territoriale de la
République dite loi « NoTRe » ;

VU Yordonnance n® 2015-1174 du 23 septembre 2015 relative a la partie législative du
livre ler du code de Furbanisme ;

VU la décision préfectorale n"91-045-2018 en date du 14 décembre 2018 soumettant le
projet de révision du PLU de la Commune de Villabé a une évaluation environnementale,
en application de Varticle R. 104-28 du Code de 'urbanisme ;

VU la délibération du Conseil Municipal, en date du 13 12 2013 rectifiée le 6 03 2014,
approuvant le PLU;

VU la délibération en date du 20 Juinn 2014 prescrivant fa révision du Plan Local
d’Urbanisme, approuvant les objectifs atférents et fixant les modalités de concertation;
ENTENDU le débat sur les orientations générales du P.A.D.D, intervenu lors des séances
du Conseil municipal en date du 2 février 2018 et du 6 novembre 2020;

VU le bilan de la concertation joint en annexe a la présente délibération ;

VU le projet de P.L.U et ses différentes piéces mises a la disposition des membres du
Conseil Municipal;

CONSIDERANT que la concertalion prévue a ¢été entiérement réalisée dans les
conditions fixdes par la délibération prescrivant la révision du P.L.U, et a donne lieu a
des observations exposées dans le document joint en annexe.

CONSIDERANT que le bilan de la concertation peut en conséguence étre tiré et pose les
conditions favorables a la poursuile de la procédure de révision du Plan Local
d'Urbanisime ;

CONSIDERANT que la révision du projet de P.LU a été établi, conformément aux
dispositions logislatives et réglementaires afférentes en vigueur ;

CONSIDERANT que le projet de P.L.U pout donc étre arrdté, en vue de le transmettre
pour avis aux Personnes Publiques AssociCes, ainsi qu’aux personnes publigues ol avires
organismes ayant demandé i étre consultds, puis de le soumettre d enguéte publique ;

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré, a la majorite,
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preécises dans le document oint on anpexe a la présente délibération,
o ARRETE lo projet de révision du P.LU, tel quiil est annexé @ la présente
deliberation,
s DECIDE de soumettre ce projet de Plan local d'Urbanismie arretd
aux avis des Personnes Publiques Associées, ainsi qu’aux avis des
personnes publiques et autres organismes ayant demandé a étre
consulics,
- puis a enquéte publigue.
o  PRECISE que ce projet de Plan Local d'Urbanisme arréte sera en conséquence
communigueé :

a f'ensemble des Personnes Publigques Associées a la procédure, et a la
commission departementale de la préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers,
aux personnes a consulter de fait ou parce qu’elles en ont fait la demande,

- aux communes limitrophes et aux éilablissements publics de coopération

intercommunale intéressés,

- aux présidents d'associations agréées qui en ont fait la demande.

o AUTORISE Monsicur le Maire a entreprendre les démarches nécessaires pour

poursuivre la procedure et a signer lout document se rapportant a cette
délibération.

La présente délibération fera Vobjet d’un affichage en Mairie pendant un délai d’un
mois, en application de Varticle R. 153-3 du Code de 'urbanisme.

Le dossier relatif 4 Varrét du projet de révision de P.LU est tenu A la disposition du
public, en Mairie aux jours et heures habituels d'ouverture.
DIT que la présente délibération sera transmise a Monsieur le Préfet de 'Fssonne,

FAIT et DELIBERE en séance fe 5 mars 2021, et ont signé la liste d'émargement, les
membres présents.
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ANNEXE A LA DELIBERATION Al o

CQNCERTATIQN SUR m RMSIUN DU ' ) 001211065 202106052021 141

LOCAL D'URBANISME

i~ PREAMBULE

La commune de Villabé a prescrit la révision de son PLU par délibération en date
du 20 juin 2014.

Les objectifs de cette révision etaient les suivants :
~ Réexaminer le projet communal pour l'adapter aux nouveaux objectifs de
Véquipe municipale ;
~ Prendre en compte les évolutions importantes du contexte juridique, en
urbanisme et en environnement (Loi SRU, Duflot, ALUR, SDRIF, SRCE...).

En vertu de larticle L103.2, était prévue une concertation publique avec les
habitants, les associations locales et autres personnes concernees selon les
modalités suivantes et ce, pendant toute la période de révision du projet de PLU,

c'est-a-dire jusqua son arrét par le conseil municipal.

2- LES MODALITES ET L'ORGANISATION DE LA CONCERTATION

2.1 - Les miodalités minimales définies dans la délibération prescrivant
le PLU
» Par cette méme délibération en date du 20.06.2014, le Conseil Municipal
a défini les modalités de concertation suivantes ;
» Affichage de la délibération et mention sur le site internet de la commune
pendant toute la durée des études ;
~ Mise a disposition d'un cahier ot le public pourra formuler ses
observations, a Faccueil de la mairie aux jours et heures d'ouveriure,
pendant toute la durée des études nécessaires a I'établissement du projet
de PLU
» Publication via le journal municipal ou un autre support diffusé a tous les

habitants, de note dinformation et articles sur Vavancée des réflexions |
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Tenue de séance d'échanges avec le public, organisee sous forme de
permanences d'accueil ou de réunion publique.
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Les modalités réalisées durant la procédure

» Cahier a l'accueil de la mairie, mis a disposition du public pour qu'il puisse
y mettre ses observations,

= Article dans le Villab'écho n°3 de janvier 2015 pour annoncer la révision
lu PLUS,

= Article dans le Villab'écho n°15 de janvier 2018 pour faire un point sur
I'état d'avancement de la procédure de révision du PLU, le PADD + info
sur le site internet de la ville,

# Reunion publique le 29/01/2018 & 19h00, salle Rager Duboz,

» Exposition sur le PADD, du 05/02/2018 au 16/02/2018 aux services
techniques avec registre

» Article dans le Villab'écho n°26 d'octobre 2020 pour annoncer
Favancerment du PLU 4+ site internet

w  La réunfon publigue prévue le Mardi 24/11/2020 3 la Villa, na pas pu se
tenir en ralson des mesures de restrictions sanfiaires liees au COVID.

» Exposition en mairie sur le PLU (son contenu, ses eévolutions
réglementaires, zonage) du 09/11/2020 au 28/11/2020 avec registre

» Article sur le PLU dans la « Lettre du Maire » n°30 de novembre 2020

Synthése :

Ainsi, fes modalités de concertation définies lors de la prescription de la procédure
ont &té entierement respectées,

Celte concertation a permis une information continue du public et des « rendez-
vous » majeurs ont donné la possibilité d'échanges avec la population lors des
etapes importantes (diagnostic et PADD, puis traduction du projet dans le PLU).
Cette concertation a ainsi permis d'informer, dimpliquer et de faire réagir toutes
les personnes intéressées ou concernées par e projet : habitants, associations,
forces vives, élus locaux...

Les conditions permettant a tous publics de sexprimer durant les études ; de

faire des propositions et d'enrichir le débat ont €l réunies.
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3 - LA PARTICIPATION

3.1~ La mobilisation
La maobilisation autour du projet de révision du PLU se traduit par :
» Une fréquentation faible (une vingtaine de personnes) des expositions
organisées en Mairie.
» Un public de plusiewrs dizaines de personnes aux réunions publiques.
» Les différentes demandes et avis émis par courrier, inscriptions sur le
registre de concertation, messages électronigues ou sur rendez-vous avec
les élus ou services en Mairie.

3.2- Les personnes qui se sont exprimées
Sur les personnes mobilisées ou intéressées, la participation et l'expression du
public se traduit sous différentes formes -
- 6 inscriptions recueillies dans le cahier de concertation mis a disposition
en Mairie.
- 6 inscriptions recueillies dans le cahier de concertation mis a disposition
fors de Vexposition en Mairie (du 5/02/2018 au 19/02/2018) sur le PADD.
7 inscriptions recueillies dans le cahier de concertation mis a disposition
fors de I'exposition en Mairie (du 9/11/2020 au 28/11/2020) sur les pieces
du PLU, dont 5 hors sujet car portant sur un recours.
- Aucun courrier adressé a M. le Maire tout au long de la procédure.,

4 - LE CONTENU ET LES APPORTS DE CETTE CONCERTATION

Pour tirer les enseignements de cetie concertatioh,_ on peut distinguer deux
grandes catégories de remarques, observations :

- Celles d'intérét global sur des thématiques générales de la politique
d’amenagement de la commune et de sa traduction dans le PLU.

- Celles d'intérét privé relatives a des requétes individuelles.

4.1 - Les grandes thématigues générales dintérét global
La probléematique de la circulation (3 avis)

™
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problemes de circulations, notamment dans les rubs eoromes T CeTTTe
ville.

Nécessité d’une voie de contournement de la zone urbanisée de Villabé.
Elargissement du pont au dessus des voies ferrées dans le secteur de la
Petite Nacelle.

Développement des solutions aliernatives au « tout voiture ».

La préservation du cadre de vie de Villabé (5 avis)

~ Maitrise du développement urbain de la commune.

~ Préservation des espaces naturels, notamment le « Cirque de I'Essonne ».

~ Maintien de l'esprit et de la dimension « villageoise »,

La nécessaire diversification de I'habitat pour répondre 3 Vensemble
des besoins (1 avis)

4.2 - Les requétes individuelles

Elles peuvent étre regroupées en deux catégories :

Des demandes pour rendre des terrains constructibles :

Certaines demandes concernent des requétes individuelles sur fe souhait
dune constructibilité sur leurs terrains. Chaque demande a été étudiée en
fonction des possibilités juridiques (compatibilité avec les documents
d‘urbanisime supracommunaux), des conditions de desserte par les voies
et réseaux, el des impacts sur les paysages, l'environnement et le
fonctionnement urbain. Lorsque cela était possible, ces demandes ont été
prises en compte dans le projet.

Toutefois, des demandes n'ont pu aboutir car elles portaient sur des
terrains pas ou peu constructibles tels que les zones naturelles ou situées
en secteurs protégés ou contraints par des servitudes et contraintes fortes
en termes de paysage ou d'environnement.

Des adaptations de zonages ou de réglement de constructions :
Certaines demandes individuelles ont été formulées afin d’adapter les
droits a construire ou regles dimplantation de projets individuels dans les
zones urbanisées ou a urbaniser,

Chaque demande a été étudiée en fonction des possibilités juridiques

(compatibilité avec les lois, les reglements et les objectifs), des conditions
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La plupart ont &été prises en compte sauf lorsquelles n'etaient pas
compatibles les éléments précités.

5- BILAN DE LA CONCERTATION

Dans le contexte de révision du PLU, 1a concertation a eu pour objectif d'informer
toutes les personnes concernées par ce projet et de permettre a tous d'exprimer
des souhaits, d'émettre un avis et de formuler des propositions a fravers les
différents suppotts mis a disposition aux différentes étapes de la procédure
(diagnostic, PADD, travail réglementaire et véflexions sur les projets).

Elle a permis de faire évoluer le dossier en fonction des souhaits des habitants
qui se sont exprimés, chaque fois que cela était compatible avec les lois, les
documents qui s'imposent & la commune et les objectifs de la municipalité et du
PADD.

L'analyse des requétes exprimées dans les registres de concertation, par courriers
ou par messages électroniques, en réunions ou lors de I'exposition ont permis
une évolution du projet afin dassurer le meilleur rapprochement entre les

objectifs de la municipalité et les principales attentes de la population.

Dans la mesure ot le projet de PLU prasenté a 'ensemble des habitants,
des associations et des personnes intéresseées ne fait pas Uohjet de
refus ou d'une remise en cause, e bilan de la concertation pose les

conditions favorables a la poursuite de la procédure.
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Commune de Villabé

7.2 Annexe2

Arrété municipal URBA 2021/107 du 25 aoiit 2021

Décision n® E 21000045/78
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ARRETE URBA 2021/107
PORTANT QUYERTURE FT ORGANISATION DE L'ENQUETE PUBLIQUE DANS LE
CADRE DE LA PROCEDURE DE REVISION DU PLAN LOCAL O'URBAMISME

Lo Mare doe la commune de Villaha
YU e Code de "Urbanisme et notamment ses articles L1653 36 et suivants, L1%3-41 of suivants ;

VU ot N"2010-788 porfant engagement nabional powr Venvicvononement el réformant e régime des
snouetes publigues

VU les articles L1.23-1 et suivanis du code de Venvironnement ;

VU la deliberation 11°59/2014 en date du 20/06/2014 prescrivant fa procédure de révision du PLU
de Villabe |

Vi o déliberation n* 14720210 en date du 05/03/2021 tivant e bilan de la concertation et Parvet duy
projot de PLU

VU 1a decision en date du 07/06/2021 de M. e Vice President. du fribunal Admimsiratil de Versailles,
designant Monsiewr Seepe CRIME, en qualité de commissaire enguéteur ;

VU ey pieces du dossior sowmis a enguete publigue ;

ARRETE

ARTICLE 10 W sera pracédé a une enquéte publigue dans fe cadre de o procédure de révision du
PLU, pour une durée de 20 jours consécutifs du 13/09/202 1 au 13/10/2021 inclus.

ARTICLE 2 : Par decision du Tribunal admimsiranf en date du Q7/06/2021, M. Serpe CRINE o ¢te
désizne en qualite de commissaire enquéteur.

ARTICLE 3 - Lo doss <ouimts  eoguets, amst o’ ae vopsire o feudlets pon mobiles, cotooel paaphie
par e cormmmsane enguoieur seront daposds cooomalee penelant 1 jours comsecutifs ae o e
heures habituelles d'ouverture de fa mairie, du 1370972021 a0 13/10/202 1 inclus.

Chacun pourra prendre conmaissance du dossier
en mairie aux dates et horaires d'ouvertoars habniuels (do fandi au vepdeedi de $h30 G 12RO00
el de 130304 17030 - le samedi de 9020 & 12h001.
Suv Y stte internet de ta commune  Nadresse suivante

Chacu pouera aloes
consipner oventuellement ses observalions, progositions el contre-proposiions sur e
repisite d'enguete en mairie,
les aelresser par courmen avec accise de rocepton o porle cootee e g Dodeesee siivanie
dMamne de Wiillabe | o Pattention de M. o Commpesane Faguetour- 34 av. 8 Mai 1945 - 91100
VILLABE
e envover d Tadvesse mail suivante - i by alloy seront imprimeées o
apposées dan e registre dongudie.



ARTICLE 4 - Lo commissaire enquelenr assurera dos permanences sur be liea d'exposition en inairte ©
Lundi 13/09/2021 de 9h00 & 12h00
parci 21/09/7202 1 de 16000 a 19h0
Samedi 0271072021 de 9h30 a 12000
Moercredi 0G/1LQ/2021 de 14h30 8 17h30
Mercradi 13/10/202 10 de 14h30 a 17h30

ARVICLE 50 A Pexpuation du détai de Feaguadte le 13/10/2021 4 17130, Te cepisiie sera ddos ef sapgne
par le conmmssare engueteur gqui disposera Fun mols pour transmoiire ag nwive o dassier
COMPIenant son rapport oL ses conclusions mobvees

Le Consell Muanicipal se prononcera alors sir Vappeobahon du dossier de rovision du PLU,
eventuelement modific sitte aux observations el conclusions du Commssaire onquetet

ARTICLE 6 : Une copie du rapporl et des conclustons motivees du commissaire engqueicat wia

adressée au Prafel du Département de UFssomme of au President du Tribunal Adnvinisteatil. Le public

pourra le consutter awd ours ot heures wbiuels dowverture de la mairie, pendant une duseas d'un

A

Los conddusions seront en outre publices sur le sie mierovt do la ville d Vadresse suivante
il

ARTICLE 7 : Un avis public Taisant connaitre Fouverlure de Venquete seva public quimze jours au
oy avant Pouveriure de celle-ci et rappeld dans fes 8 premiers jours de Vengueie, dans deux
journaux diftuses dans le département.

ot avis sera alfiche en maete, sur tes panneaus administratils de la commiune 15 jours avant e
deébui de Vengudte ef publie par loui autre procédd en usage dans la coramune, en patucubion sue fe
st internet de la ville.

Ui copre des avis publics daes Lo presse sera annexee au dosster sounis o enquete publigue avani
Vonverture de Vengquite pour la premere insertion et au cowrs de Yenguele pow Y deuxidéme
L Lo,

Fail a Villahe, e 25/08/2021. iari U
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Avis d’enquéte publique

Déeision n° 15 21000045/78
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AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE
Révision du Plan Local d’Urbanisme de Villabé.

Par arrété n"107/2021 du 24/08/2021, le Maire a ordonné Fouverture d’une enquéte
publique pour la procédure de révision du PLU de la commune de Villabé.

Cette enquéte se déroulera du 13/09/2021 au 13/10/2021 inclus, pour une durée de
30 jours consécutifs, a la mairie aux jours et horaires habituels d’ouverture.

A cet effet, M. Serge CRINE a été désigné en qualité de Commissaire Enquéteur. I
assurera des permanences en mairie aux dates suivantes :

- Lundi 13/09/2021 de 9h00 & 12h00

- Mardi 21/09/2021 de 16h00 a 19h00

- Samedi 02/10/2021 de 9h30 & 12h00

- Mercredi 06/10/2021 de 14h30 & 17h30

- Mercredi 13/10/2021 de 14h30 & 17h30

Larrété du maire de mise 3 enquéte publique est consultable en mairie. Un avis
d’enquéte publique sera affiché dans les panneaux d'affichages municipaux et sera
publié sur le site internet de la ville : www villabe fr

Etant précisé que les avis des personnes publiques associées ainsi que ‘avis de
I'Autorité Environnementale seront annexés au dossier soumis & enquéte publique. A

compter du 13/09/2021, le dossier sera consultable sur le site internet de la commune
a I'adresse suivante : www.villahe fr

Durant Fenquéte publique, les observations sur le dossier de PLU pourront étre
consignées sur le registre d'enquéte disponible en mairie aux jours et heures habituels
d’'ouverture ou adressées par courrier avec AR ou porté contre récépissé au
commissaire enquéteur 2 I'adresse de la mairie de Villabé (34 bis av. 8 Mai 1945- 91100
VILLABE) ou transmises par mail 3 'adresse suivante : louviot® mairie-villabe.fr

Le rapport et les conclusions motivées du commissaire enquéteur seront tenus a la
disposition du public dés qu'ils seront transmis en mairle. Les conclusions seront
publiées sur le site internet de la commune : www. villabe fr

Le Conseil municipal délibérera sur le projet de révision du PLU en tenant compte du
déroulement de I'enquéte et du rapport du commissaire enguéteur.


http://www.vlllabe.fr
http://www.vi1tabe.fr
mailto:louviot@mairie-villabe.fr
http://www.villabe.fr
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La Mission régionale d'autorité environnementale (MRAe) d'lle-de-France a été saisie pour avis par la commune
de Villabé (91) sur son projet de révision du plan local d'urbanisme (PLU) arrété par le conseil municipal le 5
mars 2021

Celte saisine étant conforme a l'article R. 104-21 du code de l'urbanisme relatif a l'autorité administrative
compétente en matiere d’environnement, il en a été accusé réception le 29 avril 2021. Conformément a 'article
R. 104-25 du méme code, I'avis doit étre rendu dans le délai de trois mois a compter de cette date.

Conformément aux dispositions de Yarticle R. 104-24 du code de l'urbanisme, le pdle d’appui a consulté le
directeur de 'agence régionale de santé d'lie-de-France par courrier daté du daté du 29 avril 2021. La MRAe
d'lle-de-France a pris en compte, dans le présent avis, sa réponse en date du 3 mai 2021,

La MRAe s'est réunie le 29 juillet 2021. L'ordre du jour comportait, notamment, Vavis sur le projet de révision du
plan local d’'urbanisme (PLU)de Villabé (91) arrété par le conseil municipal le 5 mars 2021.

Sur la base des travaux préparatoires du pble d'appui et sur le rapport de Jean-Frangois Landel, coordonnateur,
apres en avoir délibéré, la MRAe rend l'avis qui suit.

Chacun des membres ayant délibéré atteste qu'aucun intérét particulier ou élément dans ses aclivites passées
ou présentes n'est de nature & mettre en cause son impartialité dans le présent avis.

1l est rappelé ici que pour tous les plans, schémas, programmes et documents soumis a evaluation
environnementale, une « autorité environnementale » désignée par la réglementation doit donner son avis et
le metire a disposition du maitre d'ouvrage et du public.

Cet avis ne porte pas sur son opportunité mais sur la qualité de 'évaluation environnemeniale et sur ia prise
en compfe de 'environnement par le plan ou document présentée par la personne publique responsable de
la procédure. |l n'est donc ni favorable, ni défavorable. li vise & permettre d'améliorer la conception du plan,
du schéma, du programme ou du document, et la participation du public & I'élaboration des décisions qui
portent sur celui-ci.

Au méme titre que les observations et propositions recueillies au cours de Penquéte publigue ou de
la mise a disposition du public, la personne publique responsable de la procédure prend en
considération I'avie de Pautorité environnementale pour modifier, le cas échéant, le plan, schéma,
programme ou document avant de "adopter.
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La revision du PLU de Villabé (91) a été soumise a évaluation environnementale par la décision MRAe N°91-045-

2018 du 14 décembre 2018 faisant suite a I'« examen au cas par cas » par 'autorité environnementale dans le
cadre de cette procédure.

Le projet de PLU prévoit par rapport au PLU en vigueur une réduction de 4,65 ha d'espaces naturels. Il he
prévoit pas la création de nouvelle zone a urbaniser mais il maintient, en termes de développement en extension
urbaine, le périmetre classé en zone AUB de secteur 8 vocation résidantizlie (Bas-Comus). Le projet d'extension
urbaine & vocation résidentielle dans le secteur sud de Villoison, prévu par le projet de révision soumis & examen
au cas par cas, prescrit par délibération du 20 juin 2014, a été supprimé dans ce projet de révision actualisé.

Pour la MRAe, les principaux enjeux environnementaux a prendre en compte dans le projet de révision du PLU
de Villabé et dans son évaluation environnementale sont :

la préservation de terres non encore artificialisées en lle-de-France, via la modération de la
consommation de ces espaces el par la densification du issu bati existant ;

la préservation de la biodiversité ;

lintégration paysageére ;

la préservation des zones humides.

Le PADD du PLU comporte des onentations pour prendre en compte ces enjeux. Toutefois, a partir d'un état
initial de Penvironnement peu caractérisé, I'évaluation environnementale du PLU reste de portée générale.

La prise en compte de ces enjeux appelle des recommandations de la MRAe visant a améliorer le rapport de
présentation et le projet de PLU, dont les principales sont de:

*  Mellre en cohérence les données sur la consomimation d'espaces nalurels et justifier le choix
d'un développement urbain en extension au sud du Cirque de I'Essonne au regard des
orientations du SDRIF de préservation des espaces non artificialisés et de création d’un espace
vert et de loisir d'intérét régional ;

«  Compléter la description de I'état initial par une analyse de la fonctionnalité écologique des
milieux naturels aux différentes échelles pertinentes et, pour les secteurs de développements
urbain, par un diagnostic écologicue adapté aux enjeux identifiés |

« Justifier le choix de localisation de la mesure compensatoire de suppression d’'espace boisé
classé (EBC) et apporter des garanties sur la pérennité de cette mesure |

+  Approfondir 'dlude des percaptions visuelles du Cirque de I'Essonne, liées a son caractére
remarquable, et prévoir des mesures d'évitement, de réduction el de compensation, permettant
de répondre de fagon satisfaisante aux enjeux paysagers identifiés ;

= Analyser les incldences du maintien du classement en zone AUB du secteur Bas Cornus
{Orientation d'aménagement et de programmation (OAP) n“1 «Les Coudras ») au regard des
enjeux ecologiques et paysagers forts du site, justifier ce choix et proposer des mesures
d'évitement, de réduction et de compensation de ses effets.

La MRAe a formulé d’autres recommandations plus ponctuelles dans l'avis détaillé ci-apres.
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Le systeme europeen d'évaluation environnementale des projets, plans et programmes est fondé sur la directive
2001/M42/CE du parlement européen el du consell du 27 juin 2001 relalive & I'évaiuation des incidences de
cerlaings planifications sur 'environnement' et sur la directive modifige 2011/92/UE du 13 décembre 2011 du
Patlament europeen et du consell refative a l'avaluation des incidances de certaing projets publics el privés sur
Fenvironnement. Les démarches d'évaluation environnementale portées au niveay communauiaire sont motivées
par l'intégration des préoccupations environnementales dans les choix de développement et d’'aménagement.

Conformément @ ces direclives un avis de l'autorité environnementale vise a éclalrer le public, le maitre
d'ouvrage, les colleclivités concernées at l'awtorité décisionnaire sur la qualité de 'évaluation environnementale
et sur la maniére dont 'environnement est pris en compte dans le projet, plan ou programme.

En application de l'article R. 104-21 2 du code de l'urbanisme, la Mission régionale d'autorité environnementale
(MRAe) d'lle-de-France a été saisie par la commune de Villabé (91) pour rendre un avis dans le cadre de la
révision de son PLU et sur la base du rapport de présentation daté du 5 mars 2021.

Celle procedure a ele soumise & évaluation environnementale par la décision MRAs N°91-045-2018 du 14

dacembre 2018 faisant suite & '« examen au cas par cas » par 'autorité environnemeantale dans le cadre de
cette procedure.

Le présent avis, rendu en application de l'article L. 104-6 du code de 'urbanisme, porte sur le projel de révision
du PLU de Villabé arrété par son conseil municipal du 5 mars 2021. Il est émis de facon indépendante de l'avis
de I'Etat prévu a l'article L. 153-16 du code de l'urbanisme.

Conformémaent a l'article R. 104-23 du code de I'urbanisme, cet avis procéde d'une analyse de :
= ['evaluation environnementale contenue dans le rapport de présentation du projet de PLU de Villabé
« et de la prise en compte de I'environnement par ce projet de document d'urbanisme.

] }
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Située dans le département de I'Essonne, a une trentaine de kilometres au sud de Paris, la commune de Villabé
(5 438 habitants en 2017) s'étend sur un territoire d'environ 468 hectares. Elle fait partie de la communauté
d'agglomération Grand Paris Sud Seine-Essonne-Senant (CA Grand Paris Sud), constituée de 23 communes et
qui accueille 352 688 habitants et de 143 182 emplois (selon I'INSEE, 2017). Les communes limitrophes de la
commune de Villabé sont Corbeil-Essonnes, Lisses, Mennecy et Ormoy.

Figure 1: Localisation Grand Paris Sud
1'environnement devant étre compris au sens des directives communautaire sur l'dvalvation environnementale.
L'environnement couvre notammant las champs thématiques sulvants ; la divarsitd biclogigue, la population, o santé humaine,
la faune, la flore, les sols, les eaux, Iair, les facteurs climatiques, les biens matériels, le patrimoine culturel, y compris le
patrimoine architectural et archéologique, les paysages et les interactions entre ces facteurs (annexe J, point f de la directive
200142{CE sur Févaluation anvironnementale des plans et programmaes, annexe IV, poing 1 4 de la directive 2001/92/UE modifice
redative & I'dvaluntion des incldences de certaing projets sur Fenvitonnemant),
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Figure 3: Eléments paysagers structurants de la commune (rapport de présentation p.16)
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Villabé se développe entre le plateau du Hurepoix au nord-ouest, culminant a 87 m d'altitude, la vallée de
'Essonne au sud-est, les coteaux du Cirque de 'Essonne et le cours de I'Essonne au nord-est.

D'aprés le rapport de présentation, la moitié du territoire communal est artificialisée (54 %), prés d'un tiers du
territoire (30%) est composé d'espaces agricoles & I'extréme ouest et au nord avec majoritairement des cultures

sur grandes parcelles (ble, orge, colza), et 16 % du territoire est caractérisé comme zone humide au sud du
territoire bordé par YEssonne (figure 2, p.80).

Le territoire est traversé par plusieurs infrastructures de transports : Yaxe principal autoroutier (A8) du nord au

sud et la voie ferrée a l'est (RER D) qui sont identifibes comme « coupures urbaines » (p.54), ainsi que fa RN 7 a
l'est, la RD 153 et la RD 260.

Le tissu urbain comprend des zones industrielles et commerciales (plateforme logistique, ZAC des Brateaux) &
'ouest de l'autoroute A6 et des zones résidentielles avec le centre bourg a I'est de 'A6 ainsi que les hameaux
résidentiels & Pouest (Villoison et le Moulin d'Ormoy).

Le rapport de présentation indigue que les trois objectifs de développement poursuivis par la commune
consistent & la fois a répondre aux obligations de la loi relative a la solidarité et au renouvellement urbains (SRU)
sur la construction de logements sociaux (240 logements avant 2025), répondre aux besoins des habitants
actuels (« poini mort » © 100 logaments & construire d'ici 2030), et mainlenir une croissance démographigue
raisonnée (nécessitant 300 logements d'ici 2030 d'apres le rapport p.174), Cette croissance raisonnée intégre
également les mouvements de populations (pp. 29 & 35).

Le rapport de présentation rappelle que la croissance démographique de la commune a connu un pic dans les
années 1990 (+55 % de croissance par an, soit 1 831 habitants supplémentaires en dix ans) avant de chuter
dans les années 2000 et de croitre faiblement depuis 2012 (1 % de croissance par an entre 2012 et 2017, la
commune construisant environ 270 logements supplémentaires en cing ans) (p. 17 et 25).

Le parc immoebilier est majoritairement constitué de logements individuels (70 % en 2017) méme si la
construction de logements collectifs s’est accentuée durant les dix derniéres années. Une trentaine de logements

a été construite par an dans la période de 2007 a 20177, La commune comptait en 2018 116 logements vacants,
soit +20 par rapport 4 2008.

Dans ce projet de révision du PLU, la commune prévoit de constuire d'emblée 240 logements d'ici & 2025. La
MRA2 note que le mpport de présentalion indique aussi que la commune posséde un polentiel de création de
GEO logements, dont 441 logements sociaux d'ici une dizaine d'années. Ce point de phasage doit donc élre
précisé. La commune souhaite aussi poursuivie et achever le développement économique # F'ouest, favoriser le
développement d'activités de proximité au centre bourg et lmplantation de nouveaux éguipements publics, en
priorilé des structures scolaires el la maine, qui doit étre relocalisés.

Les principales évolutions apportées par le projet de PLU sont traduites dans un tableau synthétique (p. 198).
Sont ainsi prévus :

un développement urbain en extension sur 1,51 ha, avec 'OAP n* 1 « Les Coudras » prévoyant la
création de 100 logements (figures 3 et 4) ;

un développement urbain en renouvellement avec 'OAP n® 2 « Ferme de la rue Jean Jaurés »au

centre bourg sur une zone de 0,5 ha actuellement accupée par un ancien corps de ferme et des
jardins potagers prévoyant la création de 60 logements ;

le classement en zone UD d’'une zone N (surface non spécifiée) dans la ZAC Brateaux, a proximité
d'infrastructures routiéres et au cosur d'une zone de développement économique ;

le classement en zone UV de 13,95 ha actuellement classés en zone N, au niveau du tracé de
l'autoroute A8.

2 Le rapport de présentation ne précise pas s'il s'agit de logements individuels ou collectifs (p.24).



Figure 4 : Localisation des OAP de Villabé

Figure 6: OAP n°2: Ferme de fa rue Jean Jaurés
{p.184)

Figure 5: OAP n°1: Les Coudras {p.193)

La MRAe souligne positivement que le projet actuel de révision du PLU n’a pas maintenu I'extension urbaine
prévue au droit du secteur sud de Villoison, Ce projet d’extension, sur une emprise de 2,5 & 3 ha, était inclus
dans le dossier d'examen au cas par cas soumis a la MRAe. Dans sa décision n®MRAe 91-045-2018 en date du
14 décembre 2018°, la MRAe avait noté les impacts potentiels sur Fenvironnement de cette extension®.

3 http:/lwww.mrae.developpement-durable.gouv fi/tMG/pdi/181.214_mrae_decision_cas_par_cas_revision_plu_villabe_91_.
pdf

4 Celte décision au cas par cas avait souligné que ce secteur présente des enjeux forts en termes de préservation
d'espaces agricoles, naturels ef forestiers (présence d'un front urbain d'intérét régional 4 Vouest, de liaison verte & liaison
agricole identifiées au SDRIF), de paysage (présence du cirque de 'Essonne) et de pollutions associ¢es aux déplacements
(achevement de la zone d'activité des Brateaux et valorisation de la zone commerciale « Villabé A »).
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Pour la MRAe, les principaux enjeux environnementaux® a prendre en compte dans le projet de révision du PLU
de Villabé et dans son évaluation environnementale sont :

la préservation de terres non encore artificialisées en lle-de-France, via la modération de la
consommation de ces espaces et par Ia densification du tissu bati existant ;

la préseivation de la biodiversité et des zones humides :
l'intégration paysagére.

Apres examen du rapport de présentation du PLU de Villahé, la MRAe constate que son contenu répond, sur le
plan formel, aux obligations du code de l'urbanisme prescrites par ce code (cf. annexe du présent avis). Le
dossier comprend par ailleurs le bilan de la phase de concertation du projet de PLU®. Les éléments suivants
méritent foutefois d'étre complétés ou corrigés :

Le rapport de présentation presente plusieurs incohérences sur fe bilan de la consommation d'espaces et sur la
programmation de la densification. Doivent éire mis en cohérence les donnees relatives au potentiel de
développement de Fhabitat sur la commune (p.35) et celles relatives & l'évolution des surfaces prévue par le PLU
révisé (p.222).

- L'état initial de {'environnement contient une partie dédiée () qui aborde l'ensemble des thématiques
environnementales, mais de fagon insuffisamment approfondie pour caractériser les enjeux forts du territoire
(paysage, biodiversité par exemples).

- S'agissant de 'analyse des incidences environnementales du projet de PLU, elle conceme le PADD, le rapport
de présentation, les OAP et le réglement (p.253 a 290). L'analyse reste toutefois générale, elle n'aborde pas les
incidences négatives du PLU’, et s'aftache principalement a justifier l'intérét de ses dispositions. L'étude
présentée ne correspond donc pas a une analyse des incidences du PLU sur 'environnement telle qu'attendue
au titre de 'évaluation environnementale, mais & un exposé de la fagon dont ce document d’urbanisme prend en
compte ['environnement.

L'analyse des incidences sur la zone Natura 2000, située page 288, condlut a 'ahsence d'impact sur les sites
Natura 2000 établis dans la vallée de I'Essonne, en amont de la commune (zone de protection spéciale
n°FR1110102 « marais de Fontenay-le-Vicomte et d'liteville », et zone spéciale de conservation n°FR1100805
« Mariais des basses vallées de la Juine et de 'Essonne ») et n‘appelle pas d'observation de la MRAe.

5 Lenvironnement devant étre compris au sens de la directive communautaire 2001/42/CE sur 'évaluation
environnementale des plans el programmes. L'environnement couvre notamment les champs thématiques suivants : la
diversité biologique, la population, la santé humaine, la faune, la flore, les sols, les eaux, l'air, les facteurs dimatiques, les
biens matériels, le patrimoine culturel, y compris le patrimoine architectural et archéologique, les paysages et les
interactions entre ces facteurs {annexe |, point f)

6 La délibération du Conseil municipal relative au bilan de 1a concertation &t a arrét du projet de PLUY, jointe au dossier,
présente en annexe les résultats de la concertation sur la révision du PLU. A noter : la préservation du cadre de vie de
Villabé a été mentionnée dans cing contributions du public (le Cirque de 'Essonne est mentionné explicitement)

7 Le rapport de présentation n'aborde pas les incidences du choix de la commune de réaliser un développement urbain en
extension (p.268). Le projet de PLU prévoit par contre le respect des arbres de haute tige existants dans les différents
zones urbaines.



La présentation de la méthodologie suivie pour la réalisation de I'évaluation environnementaie stratégique se
limite selon la MRAe au rappel de quelques principes généraux (p. 296) qui ne permetient pas d'attester de
maniére satisfaisante la pertinence de la démarche et des méthodes d'évaluation adoptées dans le cadre de la
révision du PLU de Villabe,

S'agissant des perspectives d'évolution de l'environnement, le rapport comporte une partie dédiée qui renvoie
aux « points de vigilance du territoire » (partie 2.6 p.169-173). La MRAe rappelle que cetie analyse doit renvoyer
aux perspectives d'évolution de I'état initial en I'absence de mise en ceuvre du PLU révisé, donc sur la base du
PLU en vigueur, ce qui mest pas le cas ici. Or, Cest la comparaison avec les effets de ce « scenario au fil de
feau » qui permet d'identifier et d'évaluer les impacts du présent projet de PLU.

S'agissant des indicateurs et des critéres de suivi, le rapport de présentation comporte un tableau d'indicateurs
de suivi non quantifiables (p.291 a 293). La MRAe constate de plus que la périodicité de 'évaluation, le point de
départ et I'objectif & atleindre ne sont pas spécifiés. li importe de préciser ces élements dans le rapport de
présentation, afin que la comimune puisse étre en capacité, le cas échéant, de prendre les mesures d’adaptation
nécessaires pour atieindre les objectifs de préservation de 'environnement fixés.

Le résumeé non technique est réalisé sous forme de tableaux présentant I'état initial de Penvironnement et les
incidences du PLU sur les composantes environnemeniales, accompagnées des mesures prévues par le PLU
(pages 297 a 323). La MRAe note qu'il ne présente pas de maniére distincte les évolutions apportées au PLU
existant par la révision du PLU. Ce point mérite d'étre complété en vue de rendre lisible le projet de révision du
PLU auprés du grand public.

L'étude de l'articulation de la révision du PLU avec les autres planifications et programmes, soumis ou non a
évaluation environnementale, revient a replacer ce document d’'urbanisme dans son contexte administratif et son
domaine de compétence juridique.

Cette étude doit donc identifier au sein des plans et programmes de rang supérieur, les enjeux
environnementaux et les dispositions qui intéressent plus particulierement le territoire du PLLU, puis présenier
comment les dispositions du PLU répondent a ces dispositions de fagon a permettre une bonne appréhension de
la coherence de ce document d'urbanisme avec les différentes politiques publiques s'appliquant sur le territoire
communal qu'il recouvre. Le PLU de Villabe doit, en application des atticles L.131-4 2 7 du code de l'urbanisme,
étre compatible avec :

le schéma directeur de la région fle-de-France (SDRIF) approuvé le 27 décembre 2013 ;
le plan de déplacements urbains d'lle-de-France (PDUIF) approuvé le 19 juin 2014 ;

le schema directeur d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) du bassin Seine-Normandie
en vigueur® ;

le plan de gestion des risques d'inondation (PGRI) du bassin Seine-Normandie 2016-2021 approuvé
par arrété ministériel du 7 décembre 2015.

It doit également étre compatible avec le schéma régional de cohérence écologique (SRCE) dle-de-France
approuvé le 21 octobre 2013° et devra l'étre avec le plan climat-air-énergie territorial de la communauté
d’'agglomération (PCAET) quand il sera approuvé.

8 Le SDAGE Seine-Normandie approuvé par anrété préfectoral du ler décembre 2015 a été annulé le 19 decembre 2018
par décision du tnbunal administratif de Paris. Cette annulation a eu pour effel de remetire en vigueur le SDAGE Seine-
Normandie antérieur.

9 A compter du 18" avril 2021 les PLU et documents en tenant lieu ne devront plus seulement prendre en compie le SRCE,
mais étre compatibles avec lui (entrée en vigueur de Fordonnance n® 2020-745 du 17 juin 2020 relative & la rationalisation
de la hiérarchie des normes applicable aux documents d'urbanisme) cf. nouvetlle rédaction du i de Varticke L. 371-3 du code
de Fenvironnement.
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L'étude de ladiculation du projel de révision du PLU de Villabé avec les documenis de rang supérieur est
presentée & la partie 3.1.3 du rapport de présentation (p.182).

Articulation avec le SDRIF

Le rapport de présentation rappelle les obligations de densification du SDRIF 2030 et comporte une comparaison
de ses ohjectifs avec ceux du PADD de Villabé (p. 185 el 235). Le projet de révision n'est pas cohérent avec les
objectifs chiffrés d’ouverture a l'urbanisation du SDRIF, qui rendent possible I'ouverture a 'urbanisation sur une
surface totale de 10,52 ha. Le projet de révision du PLU prévoil notamment de transformer 13,85 ha de zone

naturelle en zone urbaine (p. 222), bien qu'il s'agisse de la rectification d'une erreur matérielle de classement de
l'emprise de l'autoroute AG.

Le rapport ne cite pas précisément 'OAP n® 2 « Les Coudras » dans son analyse sur larticulation des OAP avec
le SDRIF (p. 236). La MRAe rappelle que I'OAP des Coudras se situe pourtant selon le SDRIF, sur un « espace
vert et de loisir d'intérét régional & créer » au niveau du Cirque de I'Essonne, et sur une « liaison agricole et
forestiere » a préserver entre le Cirque de I'Essonne t le plateau agricole et une ligison verte nord sud en lisiére
du plateau agricole, le long de I'agueduc (p, 183), La MRA® rappelle que le maintien d'une disposition du PLU en
vigueur (zone déja classée en AUB) n'exempte pas de justification des choix d'urbanisation du PLU révisé. La
MRAe constate donc que le PLU révisé ne s'inscrit pas non plus en cohérence avec les objectifs du SDRIF en
termes de choix de localisation des développements utbains en extension.
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Figure 7: Le territoire de Villabé dans le SDRIF (p.183)

I

Articulation avec le SRCE

Le rapport de présentation présente de fagon succincte larficulation du PLU avec le SRCE (p. 249), en
comparant les enjeux thématiques de la trame verte et bleue francilienne et du PADD de Villabé. Sont rappelés
dans le rapport de présentation I'état initial de la trame verte et bleue sur le territoire communal et sa traduction
réglementaire.

Celle parfie esl essentielle pour comprendre limpact environnemental des choix amétés dans le cadre de
'élaboration du projet de révision du PLU. Comme rappelé en annexe du présent avis, le code de I'urbanisme
demande que soient expliqués les choix réalisés au regard notamment des objectifs de protection de
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l'environnement établis au niveau infernational, commmunautaire ou national, ainsi que les raisons qui justifient le
choix opéré au regard des solutions de substitution raisonnables tenant compte des objectifs et du champ
d'application géographique du plan.

La justification des choix retenus pour la révision du PLU (p. 173-190) est principalement développée au regard
du besoin de création de logements sociaux. Les justifications exposées ne permettent pas d'apprécier la fagon
dont les choix opérés dans le cadre de la mise en ceuvie du document d'urbanisme communal résultent d'une
prise en compte de leurs incidences environnementales. Les motifs avancés n'expliquent pas en quoi les options
retenues constituent un choix argumenté du projet daménagement communal, aprés prise en compte des enjeux
environnementaux et sanitaires hiérarchisés et compte tenu des mesures retenues d'évitement, de réduction de
ses impacts et, le cas échéant de compensation de ses impacts résiduels. La MRAe note en particulier que le
rapport de présentation ne donne que trés peu d’explication quant au choix de la localisation, de I'étendue et du
contour du secteur des Bas-Cornus (OAP n°2 « Les Coudras »).

Par ailleurs, la MRAe observe que le temitoire communal présente de forts enjeux écologiques partagés avec les
communes voisines (des entités naturelles et paysagéres remarquables, des continuités eécologiques, etc.). i
convient donc que le projet du PLU soit justifié au regard d'une analyse territoriale et environnementale a une
échelle pius large, prenant en considération les enjeux el les objectifs de planification intercommunaux ainsi que
les impacts cumuilés ou les synergies a développer.

Y I:"y l"‘l || ‘;,:‘é;".r ” Vi 1e

i I consommalion d espac ianeoles et naturet

Selon le rapport de présentation, le projet de révision du PU est conforme aux orientations du SDRIF, puisque le
projet de révision de PLU prévoit un développement en extension urbaine sur 1,51 ha et le SDRIF autorise la
consommation d'espaces en extension & 10,52 ha en raison de la proximité des gares™ (p.185).

Le rapport précise que le PLU actuel permet de limiter au maximum les extensions urbaines supplémentaires par
rapport au PLU existant, avec un objectif de consommation maximal de 5 ha d'extensions uibaines (p. 273), et
que les zones naturelles et agricoles sont préservées {196 ha). L'analyse présente les consommations
observées depuis la date d'approbation du SDRIF (27 décembre 2013), qui constitue la date de référence, soit
0,45 ha dédié au projet des Linottes.

En termes d'évolution des surfaces urbanisées, le projet de révision de PLU prévait de réduire de 4,65 ha les
zones naturelles par rapport au PLU en vigueur (p.222). Outre le projet d'extension urbaine au droit du secteur
des Bas Cornus (1,51 ha), le rapport de présentation indique, dans un tableau synthétisant les surfaces des
différentes zones (p. 222), que sont aussi prévus :

le classement en zone UD d'une zone actuellement classée N au sein de la ZAC Brateauy, insérée
dans une zone de développemen! économique et & proximité d'infrastructures routieéres . Ceite
évolution, dont la surface n'est pas précisée, est justifiée dans le rapport de présentation comme
venant rectifier un souci de cohérence avec la ZAC (p. 218) ;

le classement de 13,95 ha en zone UV d'une zone actuellement classée N au niveau de I'autoroute
AB.

Le choix d’un développement urbain réalisé en partie en extension n'est en revanche pas justifié dans le rapport
de présentation au regard des aufres possibilités de développement urbain. Un tableau et une cartographie

10 Une extension de 5 % de la superficie de I'espace urbanisé est possible dans les sedleurs situés dans un rayon de
l'ordre de 2 km des gares.




illustrent & ce titre le potentiel de développement de I'habitat sur la commune (figure 8), a la fois dans les dents
creuses (3 ha), en renouvellement urbain, en densification ou en extension, qui permetirait de construire 689
logements dont 441 LLS d'ici dix ans (p. 35). Aucune analyse n'est donnée sur le choix de | ‘extension urbaine
plutdt que par un des autres modes de développement urbain moins consommateur d'espace.

Poteniled de densfication sur fa commune de Villabé =
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Figure 8: Evaluation du potentiel d'urbanisation résidentic) (p. 35)

La MRAe remarque que le « Bas Cornus » est décrit comme la seule extension prévue dans la révision du PLU

(p. 185) et paraliélement qu'il s'agit d’un projet en densification (p. 34). Ce point mérite d'étre rectifié selon la
MRAe.

Selon le rapport de présentation, le projet de révision du PLU est conforme aux obligations de densification des
espaces d'habitat du SDRIF d'atteindre une densité moyenne de 22,5 logements/ha. A horizon 2030, le PLU de
Villabé prévoit de réaliser 211 logements en densification pour répondre & cet objectif. Le projet de révision
prévoit de construire 240 iogements, dont 100 a minima en extension urbaine, ce qui semble donc contradictoire
avec cet objectif.

LICH (g DO 1 &1 Cle Lrmnct

Le temitoire de Villabé présente une valeur écologique importante en raison de la présence de milisux naturels
remarquables liés au Cirque de 'Essonne au nord et a la Vallée de 'Essonne au sud. La commune s'inscrit 2 la
croisée de continuités écologigues herbacées, humides et alluviales et de réservoir de biodiversité, a préserver,
notamment identifiées par le SDRIF et le schéma régional de cohérence écologique (SRCE) d'lle-de-France.

Dans son axe 4 « des pratiqgues environnementales favorisées », le PADD prévoit de favariser la biodiversité et
le respect des continuités écologiques, sur la Vallée de 'Essonne, le long du cours de 'Essonne, les liens entre
différents milieux naturels, dont Faqueduc de la Vanne (objectif 4.1). A la lecture du dossier transmis, la MRAe
constate cependant que cette thematique environnementale n'est pas suffisamment analysée, et estime que les
enjeux de préservation qui en découlent nécessitent une traduction plus explicite par le projet de PLU.

13 .20



Le rapport de présentation présente globalement les grands ensembies naturels et les différents espaces
protégés du territoire, dont deux espaces naturels sensibles (ENS) du Cirque de I'Essonne et de la Vallée de
PEssonne et deux ZNIEFFY. Le rapport reste par ailleurs descriptif et ne comporte pas d'analyse de la
fonctionnalité écologique de ces espaces (p. 89). Les espaces naturels constitutifs de la trame verte et bleue
locale (milieux humides, berges, haies, alighements d'arbres...) et leurs fonctionnalités ne sont pas caractérisés.

Le PADD comporte plusieurs orientations visant & protéger les espaces naturels remarquables et la trame verte
urbaine, qui sont traduites dans le régiement du PLU.

+ Les grands espaces naturels sont classés en zone N, dont cerfains en secteur N* et N**™_ lIs sont
assortis d'un classement partiel en espace boisé classé (EBC), qui connait plusieurs évolutions par
rapport au PLU en vigueur déja décrites.

= Dans l'espace urbain, des prescriptions réglementaires relatives a la végélalisation en pleine terre des
espaces non batis visent le maintien et le développement de la trame verle intra-urbaine.

La MRAe note que le projet de PLU ne comporte pas d'OAP dédiée & la trame verte et bleue, qui pourrait
pourtant traduire plus finement 'objectif du PADD de « valoriser et régénérer de la biodiversité plus ordinaire au
sein des ensembles urbains » (p.13 du PADD). A ce titre, dans la mesure ol les fonctionnalités écologiques des
corridors dépassent les limites communales, it est opportun de rechercher Particulation des wesures du PLU
avec celles portées par les territoires voisins.

Concernant les EBC, le rapport de présentation indique page 219 a 221 qu'un EBC d'une surface de 5 500 m?
est supprimé a proximité de 'OAP des Coudras, et qu'il sera compensé dans le secteur de Villoison sur une
surface de 7 880 m?
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Figure 9: Description détaillée des évolutions du plan de zonage en termes d'EBC (p.220-227)

La MRAe souligne que le choix de localisation de la mesure compensatoire a la suppression de 'EBC a
proximité de 'OAP des Coudras n'est pas justifié. Ainsi, le secteur de Villoison, situé dans une zone trés
différente de la zone d'EBC supprimée, s'implante a proximité du secteur a vocation d'activités économiques
(UDb) sur une zone qui n'est a ce jour que partiellement boisée.

11 Il s'agit des zones naturelles d'inférét £cologiques floristiques et faunistiqgues (ZNIEFF) de type 1 n°110001528
« zone humide du Petit Mennecy a Moulin Galant » et de type 2 n°110001514 « Valkée de FEssonne de Buthiers
a la Seine ».

12 Les zones N* regroupent les ensembles balis isolés, dans les espaces verts et/ou boisés. La zone N™ accueillent
quelques constructions existantes et permet une constructibilité. Cette zone N*, 4 forts enjeux écologiques (réservoir de
biodiversité, corridor arboré) mais déja urbanisée, ne connail pas d'évolution dans le projet de révision de PLU par rapport
au PLU aciuel.
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Le secteur de développement urbain de 'OAP des Coudras (prévoyant la construction de 100 legemeants)
appelle les remarques qui suivent.

Localisé en bordure du Cirque de I'Essonne, le secteur prend place sur un terrain en friche comprenant des
espaces bolsés el une zone humide, et se siiuant sur une liaison agricole et forestiére et un espace vert et de
loisir d'intérét régional a créer identifiée par le SDRIF. L'intérét écologique du site n’est pas caractérisé dans I'état
initial, La MRAe nole que la ZNIEFF de type 1 n°110620085 « Zone humide du Cirque de 'Essonne »", jowdant
le projet d'OAP des Coudras et présentant des espéces protégées (Triton ponciug), n'est pas mentionnée par le
dossier, Les inventaires naturalistes sur ca secteur, qui auraient penmis de caractanser Véat intbal, notamment
sur la faune et la flore protégées n'ont pas été réalisés,

L'analyse des incidences de l'urbanisation de ce site n'est pas développée (p.269) : le rapport indique que 'CAP
des Coudras prévoit la préservation de milieux arborés existants dans la partie centrale et conclut que « le PLU
integre donc des dispositions favorables au maintien de la biodiversité du territoire en veillant a la protection des
milieux naturels (et notamment des zones écologiques d'intérét spécifique), des zones humides, et des
continuités écologigues » (p.269). En 'absence de caractérisation plus fine de I'état initial, il semble difficile selon
la MRAe de conclure & une incidence positive du projet d'OAP des Coudras, notamment en raison de Fouverture
a l'urbanisation du site et de la présence probable d’'espéces protégées sur le site di & la proximité avec la
ZNIEFF « Zone humide du Cirque de 'Essonne ».

Le rapport de présentation indique que le site de I'OAP des Coudras comporte aussi, suite a la réalisation
d'investigations de terrain (annexe p. 324), une zone humide d'une surface de 3 580 m? (p.192).

Le reglement de 'OAP prévoait & la fois que la zone humide sera « prise en compte » « selon le principe éviter-
réduire-compenser » (p. 271) et qu'une canalisation de transport de gaz traversera la zone humide, sans que
cette option ne soit justifié ou que des mesures de précaution en phase travaux ne soient prévues. Aucune
justification n'est apporiée sur le fait d'avoir inclus la zone humide dans le périmétre de )'OAP. La MRAe rappelle
que le principe d'évitement est prioritaire, dans la séquence ERC, sur les principes de réduction et de
compensation. La MRAe souligne que 'analyse de impact du projet de PLU sur la zone humide n'est donc pas
assez détaillé pour s'assurer de la préservation de la zone humide,

Dans son analyse de l'état initial de I'environnement, le rapport de présentation indigue que la topographique
particuligre de Villabé lui donne « une large variété d'entités paysageres naturelles ! les bois en bordure de
riviere, les coteaux, le plateau agricole » (p.78) et que le territoire comprend des composanies paysagéres
remarquables et structurantes, telles que le Cirque de 'Essonne et les paysages de la Valiée de 'Essonne.

Les illustrations sont nombreuses mais la MRAe constate que les points de vue remarguables identifiés sur le
territoire communal (p.78) ne sont pas assorties de visuels permeitant de faire ressortir les éléments qui les
caractérisent et de mettre en évidence leur niveau de sensibilité au changement. Dans son premier axe « cadre
de vie préservé », le PADD prévoit de protéger et mettre en valeur les paysages, entre plateau agricole et vallée
de 'Essonne (objectif 1.1) et préserver, valoriser et faire connaitre les patrimoines (objectif 1.2).

Les deux secteurs d'OAP appellent, individuellement, les remarques qui suivent.
«  Secteur des Bas-Cornus, OAP n“1 Les Coudras

Le secteur des Bas-Comnus se situe directement en bordure du périmétre du Cirque de IEssonne, espace naturel
sensible (ENS) de 50 ha de culture et de prairie, et espace remarquable & I'échelle régionale selon le rapport de
présentation (p.91/117). Il appartient & 'ensemble paysager de la vallée de la Seine (p.77). Selon la MRAe, le

13https://inpn.mnhn.frizonelznieff/ 110620085
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rapport de présentation n‘apporte que peu d'éléments sur lintérét paysager du Cirque de I'Essonne, qui crée
notamment des situations de belvédéres et de co-visibilité, et sur ses modalités de gestion et de conservation.
Ainsi, il ne précise pas que le Cirque fait 'objet de projet de préservation, notamment de toute urbanisation, au
titre des ENS et de sa caractérisation comme secteur remarquable d’un site inscrit™,

L'OAP n“1 « Les Coudras » prévoit I'urbanisation & vocation résidentielle sur 1,51 ha en frange du Cirgue de
I'Essonne. L'OAP prévoit des principes d'aménagements afin de « garantir une insertion discréte du béti vu
depuis les espaces naturels » et « d'assurer une bonne insertion des volumes dans les pentes (hauteurs et
épannelage naturel) » (p.191), mais la MRAe note gue la hauteur maximale des constructions fixée dans le

réglement de la zone AUB est de 10 m au faitage pour les logements individuels et de 14 m pour les logements
collectifs (soit du R+2 et du R+4).

La MRAe reléve que 'OAP n°1 g'installe sur un point de vue remarquable vers les espaces agricoles el naiurels
du cirque de 'Essonne, repéré page 82 du rapport de présentation'. Aucun principe de 'OAP ne prévoit pourtant
le maintien de perspeclives depuis le chemin des Bas-Comus.

Le rapport de présentation détaille de fagon trés succincte lincidence du projet de révision sur le paysage en
indiquant notamment que les mesures d'évitement suivies permettent de conserver le paysage naturel de la
commune (p.272). La MRAe considére que limpact du projet de révision de PLU sur le Cirque de 'Essonne doit
étre complété, notamment en raison du caractére définitif d’'une urbanisation du cirque sur ses franges et des

risques qu'elle entraine (perte des belvédéres, transformation d'un espace agricole et naturel en espace
urbanisé).

»  Secteur de la rue Jean Jaurés, OAP n°2« Ferme de rue Jean Jaurés »

La commune de Viliabé posséde un patrimoine bati d'intérét local industriel, issu du passé rural (ferme de
Villoison, four & Chaux, Moulin notamment) et li¢ & I'eau (dont fontaine et ancien lavoir rue Jean Jaurés). Le
rapport de présentation présente des illustrations et une cartographie permettant une vision synthétique du
patrimoine remarquable sur le territoire de Villabe (p.124).

Dans son objectif n"1 de « cadre de vie préservé », le projet de PADD vise, a « préserver, valoriser et faire
connaitre les patrimoines ». Le rapport de présentation indique que la commune a conservé son patrimoine

historique, rural et traditionnel (p.272) et que « globalement, le PLU a bien pris en compte la préservation du
patrimoine bati ».

L'OAP n°2 « la Ferme de rue Jean Jaurés » prévoit toutefois la démolition de la majorité de F'ancien corps de
ferme puisque seuls les deux batiments formant le coin sud-est, en bordure de la rue Jean Jaurés, ainsi que des
éléments de patrimoine (puits, poriail), sont conservés (p. 261). L'intérét patrimonial de I'ancien corps de ferme
n'est pas précisé par le rapport. Des mesures d'évitement et de réduction de impact du PLU sur le paysage
prévoient notamment des ameénagements paysagers hors des zones baties. La destruction des jardins potagers
situés au sud de 'OAR, remplacés par des espaces de stationnement, n'est accompagnée d'aucune mesure.

14 Une ﬁche secteur dédiée au Cirque de I'Essonne prévoit de préserver Famphithéatre de I'urbanisalion et d'élaborer un
projet paysager d’'ensemble selon 'étude sur le devenir du site mscnt des Rives de Seine réalisée entre 2018 et
2020- 1/
LB dnel). Un projet de préservation et de valorisation du Cirque porté par le conseit départemental la communauté
dagglomératton Grand Pans Sud et les villes de Corbeil-Essonnes, Lisses et Villabé, est aussi prévu

| ]
15 Selon les cartographies retenues (p.82 ou p.124), le secteur du Bas-Cornus représente un point de vue 4 part entiere ou
un point de vue a parfir duguel on a vue sur fe Cirgue de 'Essonne
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Le présent avis devra étre joint au dossier d’'enquéte publique du projet.

Conformément & Particle L.122-1 du code de I'envitonnement, le présent avis de l'autorité environnementale
devra faire 'objet d’'une réponse écrite de la part du maitre d'ouvrage qui la mettra a disposition du public par
voie électronique au document d'urbanismes tard au moment de Pouverture de I'enquéte publique prévue a
farticle 1.123-2. Ce mémoire en réponse devrait notamment préciser comment le porteur du projet envisage de

tenir compte de Pavis de la MRAe, le cas échéant en modifiant son projet. Il sera transmis & la MRAe a 'adresse
suivante ;e riirre lvoloppetuent o de gony e

La MRAe rappelle que conformément au paragraphe 1V de l'article L. 122-1-1 du code de 'environnement, une
fois le projet autorisé, l'autorité compétente rend publiques la décision ainsi que, si celles-ci ne sont pas déja
incluses dans la décision, les informations relatives au processus de participation du public, la synthése des
observations du public et des autres consuitations, notamment de Pautorité environnementale ainsi que leur prise
en compte, et les lieux ol peut étre consultée I'étude d'impact.

L’avis de la MRAe est disponible sur le site Internet de la mission régionale de l'autorité environnementale d'le-

de-France et sur celui de la direction régionale et interdépartementale de I'environnement et de I'énergie d'lle-de-
France.

Délibére en séance le 29 juillet 2021
Siégeaient :
Eric ALONZO, Jean-Frangois LANDEL, Ruth MARQUES, Francois NOISETTE, Philippe SCHMIT président,
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Recommandation 1. Compléter lanalyse des incidences du PLU notamment de son réglement ef des
OAP sur l'environnement en identifiant les incidences négatives ( biodiversité et paysage), et les mesures
T I T R S A S ——1

Recommandation 2. Compléter les indicateurs de suivi des incidences du projet de PLU sur
fenvironnement en les quantifiant et en précisant pour chacun d’eux le point de départ, la périodicité de
I'évaluation et Fobjectif 3 atteindre. Compléter e résumé non technique pour améliorer sa lisibilite........... 10

Recommandation 3. Justifier les développements prévus en extension d'urbanisation au sud du Cirque de
Essonne au regard des orientations du SDRIF de préservation des espaces non artificialisés et de
création d'un espace vert et de loisir d'intterét rdgional. ..o 11

Recommandation 4. Compléter le rapport de présentation afin de justifier la localisation, I'étendue et le

contour du secteur de daveloppement communal (zone AUB) au regard de sa sensibilite
O RImTed p) 2 s T F O est) D e Sl A S o 1 oo s 1 L L VLD SN Y L P e 12

Recommandation 5. Préciser les objectifs de construction dans les dix prochaines années, justifier le
choix d’'un développement urbain en extension au regard des autres modalités de développement urbain
sur le territoire, de la centaine de logements vacants constatés et justifier les dispositions du projet de PLU
permettant d'atteindre les objectifs de densification énoncés dans le rapport de présentation

Recommandation 6. Compléter la description de Pétat initial par une analyse de la fonctionnalité
écologigue des milieux naturels aux différentes échelles pertinentes et, pour le secteur de développement
urbain, par un diagnostic écologique adapté aux enjeux Identifi@s........ccoovciicc 14

Recommandation 7. Justifier le choix de localisation de la mesure compensatoire de suppression de
'EBC et apporter des garanties sur la pérennité de cette mesure...........cccovvveiiiiicnc e 14

Recommandation 8. Analyser les incidences du maintien du classement en zone AUB du secteur Bas
Cornus (OAP n°1 des Coudras) au regard de l'objectif de sa proximité immédiate avec une ZNIEFF et
d'une continuité écologique identifiée par le SDRIF. Préciser la nécessité d'inclure la zone humide dans le

périmetre de cefte OAP et les mesures d'évitement, de réduction et de compensalion précisément
B RO B B O o o A S s P e A S R L S T S s e D

Recommandation 9. Approfondir 'étude des perceptions visuelles du Cirque de 'Essonne, liées & son
caractére remarquable, et prévoir des mesures d'évitement, de réduction et de compensation, permeltant
de répondre de fagon satisfaisante aux enjeux paysagers identifiés. ..., 16

Recommandation 10. Compléter I'analyse des incidences du projet de PLU sur la préservation du
paysage au droit de 'OAP n°2 et de justifier I'option paysagere retonue. ..........ccecviiccviioniinin e e 16
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Fondement de {a procédure

La directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative & I'dvaluation des
incidences de certaines planifications sur 'environnement™ a pour objectif de contribuer a Iintégration
de lerwironnement dans I'élaboration et I'adoption de planifications susceptibles d'avoir des
incidences importantes sur l'environnement.

En amont du processus décisionnel, il s'agit d'examiner la teneur de la planification, ses principaux
objectifs, les caractéristiques environnementales de la zone susceptible d'étre affectée, les objectifs de
protection environnementale pertinents, les incidences environnementales susceptibles de découler
de la mise en cevvre de cette planification et, surtout, toutes les alternatives et mesures envisageables
pour éviter, réduire et compenser les incidences négatives sur Penvironnement ainsi que les mesures de
suivi proposées.

La directive 2001/42/CE a ainsi établi un systéme d’évaluation fondé sur :

une auto-évaluation du plan effectuée sous la responsabilité du maitre d’ouvrage, Vincitant
ainsi a s'approprier la démarche ;
une évaluation externe grace a la consultation d'une autorité compétente indépendante en
matiére environnementale et a la consultation du public, associé A la démarche et mis en
capacité d'exprimer son opinion.

Cette directive a été transposée dans le droit francais par I'ordonnance n°2004-489 du 3 juin 2004, 4
travers les dispositions codifiées avjourd’hui aux articles L122-4 et suivants du code de 'environnement
et, en ce qui concerne specifiguement les documents d'urbanisme, aux articles L1041 et suivants du
code de l'urbanisme, L'article 104-2 1° prévoit en particulier, que doivent faire 'abjet d‘une évaluation
environnementale les plans locaux d'urbanisme (PLU) « susceptibles d'avoir des effets notables sur
'environnement, au sens de 'annexe Il a la directive 2001/42{ CE du Parlement européen et du Conseil
du 27 juin 2001, compte tenu notamment de la superficie du territoire auquel ils s'appliquent, de la
nature et de l'importance des travaux et aménagements qu'ils autorisent et de la sensibilité du milieu
dans lequel ceux-ci doivent étre réalisés ».

L'article R104-8 précise que «les plans locaux d'urbanisme font l'objet d'une évaluation
environnementale a l‘occasion de feur révision [..], ¢'il est établi, aprés un examen au cas par cas, que
[cette] procédure [est] susceptible d'avoir des incidences notables sur I'environnement au sens de
Fannexe Il de la directive 2001/42/CE du Parlement suropéen et du Conseil du 27 juin 2000 relative b
I"évaluation des incidences de certains plans et programmaes sur 'environnement. ».

Contenuy réglementaire du rapport de présentation

Depuis le Ter janvier 2016, date d’entrée en vigueur du décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015, le
cortenu du rapport de présentation du PLU est défini aux articles R.151-1, R151-2, R.151-4 et R151-5 du
code de l'urbanisme. Lorsque le PLU est soumis & une évaluation environnermentale, le contenu de son
rapport de présentation doit également répondre aux exigences de l'article R.1151-3 dudit code (voir
encadré ci-apres).

16L'eiwironnament  devanl @tre compris ol sens de la directive communautaire 2001420CE  sur  'dvalusation
ervironnementals des plans el programmes. Lenvironnement couvre notamment les champs thematiques suivants - la
diversite biologigque, la population, la santé humaine, fa faune, la flore, les sols, les eauy, I'air, les facteurs climatiques, les
biens matériels, le patrimoine culturel, y compris le patrimoine architectural et archéologique, les paysages et les
interactions entre ces facteurs (annexe |, point f)

19 20



Article R.151-3 (modifié par décret n°2019-481 du 21 mai 2012 - ark.3) :
Au titre de Pévaluation environnementale lorsqu'elle est requise, le rapport de présentation

1° Décrit articulation du plan avec lkes autres documents d'urbanisme et les plans ou programmes
mentionnés & l'article avec lesquels il doit étve compatible ou qu'il doit prendre en compte .

2° Analyse les perspectives d'évolution de 'état initial de environnement en exposant, nofamment, les
caractéristiques des zones susceptibles d'étre touchées de maniére notable par la mise en ceuvre du plan ;

3" Expose les conséquences éventuelles de 'adoption du plan sur la protection des zones revétant une
importance particuliére pour l'environnement, en particudier 'évaluation des incidences Natura 2000
mentionnée a l'article |

4" Explique les choix retenus mentionnés au premier alinéa de Fariicle au regard notamment des objectifs de
protection de I'environnerment établis au niveau international, communauiaire ou national, ainsi que les
raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions de substitution raisonnables tenant compte des
objectifs et du champ d'application géographigue du plan ;

5° Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser, s'il y a liew, fes
conséquences dommageables de la mise en ceuvre du plan sur 'environnement ;

6° Définit les critéres, indicateurs et modalités retenus pour l'analyse des résultats de Fapplication du plan
mentionnée & l'arlicle et le cas échéant, pour le bilan de l'application des dispositions relatives a 'habitat
prévu a l'article . lls doivent permettre notamment de suivre les effets du plan sur Penvironnement afin
d'identifier, le cas échéant, a un stade précoce, les impacts négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les
mesures appropriées ;

7° Comprend un résumé non technique des éléments précédents et une description de la maniére dont
Févaluation a été effectuce.

Le rapport de présentation au titre de I'évaluation environnementale est proportionné a limportance du plan

local d'urbanisme, aux effets de sa mise en ceuvre ainsi gu'aux enjeux environnemeniaux de la zone
considerée.

20
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Commune de Villabé

7.5 Annexe 5

Décision n°E21000045/78 du 09 juin 2021 de Madame la Présidente du Tribunal
Administratif de Versailles

Décision n° E 21000045/78 73
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M ! N U T E REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE VERSAILLES
7 juin 2021
N° E21000045 /78 LE PREMIER VICE-PRESIDENT

Décision désignation commissaire

CODE : typen°® 1

Vu enregistrée le 7 juin 2021, la lettre par laquelle la commune de VILLABE
demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder 3 une enquéte
publique ayant pour objet :

Révision générale du plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de Villabé ;

Vu le code de I’environnement ;

Vu le code de Purbanisme ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de ’année 2021 ; '

DECIDE

ARTICLE 1 :M. Serge CRINE est désigné en qualité de commissaire enquéteur pour
Penquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de ’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues.en
matiére d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3.:La présente décision sera notifiée a la commune de VILLABE et a
" M. Serge CRINE. ' ' :

Fait & Versailles, le 7 juin 2021.
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7.6 Annexe 6

Annonces légales parues dans les journaux

Décision n° E 21000045/78
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7.7 Annexe 7

Certificats d’affichage

Décision n® E 21000045/78
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POLICE MUNIGIPALE

RAPPORT N° 202100 0046

Objet :
affichage de Pavis d'enquite publique
powy la procédure de révision du PLL

Carte Grige :

Data de céliviance
1ére Mise en Circul.:
Type de véhicule

- Monsieur le Maire

- Monsieur le Responsable de ta Police
Municipale

- Archives de Ia Police Municipale

REPUBLIGUE FRANCAISE

RAPPORT DE CONSTATATION

L'an deux mille vingt et un, le trente du mois d'aoli,

MNous soussigné(s),Gardien-Brigadier VIRAYE Lucas
Brigadier DJADEL Mouloud

Agents de Police Judiciaire Adjoints, agréés e assermentés, an
résidence a la Mairie de Villabé

En fonciion a la Police Municipale de Villabé

Agissant en tenue et de service, conformément aux ordres regus de
Mansieur le Maire de Villabé

Vu las articles 21, 21/2°, 21-1, 21-2, 73 et 429 du Code de Procédure
Pénale

Vu les articles L.2212-1 et suivants du Code Général des Collectivités
Territoriales

Vu farticle L511-1 du Code de la Sécurité Intérieurs

Nous avons 'honneur de vous rendre compte des faits suivants :

Le vendredi vingt-sepi aoli deux mille vingt, suite aux instructions
donnés par Madame LOUVIOT Lydia du service Urbanisme de la
commune de Villabé, nous nous rendons sur les onze panneaux
d'affichage de la ville pour vérifier la présence des avis de d'enquéte
publique pour la procédure de révision du Plan Local d'Urbanisme.

Nous constalons la présence des avis d'enquéie publique dans les
panneaux d'affichage suivant

- Route de Villoison

- Interseciion rue Jean Jaurés et la Cite de Moulin Galant
- Céte de Moulin Galant et chemin des Vignes

- Chemin d'Ambreville

- Rue Orion (entra 'école matemelle et élémentaire Ariane)
~ Infersection avenug du Roussillon et rue Gabriel Pén

- Gare SNCF de Villabé (chemin d'Ambreville)

- rue Pierre Curie (a cote de la boulangerie)

- Mairie de Villabé avenue du 8 mai 1945

- Rue Jean Jaurés (école élémentaire Jean Jaures)

- Rue Jean Jaurds (&cole maiernella Jean Jaurés)

Rapport fait pour éire fransmis a notre Responsahble de Service ainsi
qu'a Monsieur le Maire de Villaba.

En consequence, nous avons rédigd le présent rapport a toutes fins
que vous jugersez utiles,

Fait et clos a Villabé
Le mercredi 1er sepiembre

Signatura du rapport N°2021 00006
.- b !

o e
I
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Les APJA ;

£
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Commune de Villabé

7.8 Annexe 8

Publication de I’avis sur le site internet

Décision n® E 21000045/78
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£ PUBLIQUE PL1i hitps: www.villabe. fr | 20-toutes-les-actualires. actualites-passees. a.

-
]

g & N e 2
i 1 B *’f‘@?{.’_r,ﬁﬂ AL e oy W .
“t Accueil Actualités La commune Les services Vie pratique
Informations Budget participatif Infos projets urbanisme Grand Paris Sud

ENQUETE PUBLIQUE PLU

Par arrété n°107/2021 du 24/08/2021, le Maire a ordonné l'ouverture d'une enquéte
publique pour la procédure de révision du PLU de la commune de Villabé.

Cette enquéte se déroulera du 13/09/2021 au 13/10/2021 inclus, pour une durée de 30 jours
consécutifs, a la mairie aux jours et horaires habituels d'ouverture.

A cet effet, M. Serge CRINE a été deésigné en qualité de Commissaire Enquéteur. Il assurera
des permanences en mairie aux dates suivantes :

- Lundi 13/09/2021 de 2h00 a 12hQ0

- Mardi 21/09/2021 de 16h00 a 19h00

- Samedi 02/10/2021 de 9h30 a 12h00

- Mercredi 06/10/2021 de 14h30 a 17h30

- Mercredi 13/10/2021 de 14h30 a 17h30

L'arréte du maire de mise a enquéte publique est consultable en mairie. Un avis d’enquéte
publique sera affiché dans les panneaux d'affichages municipaux et sera publié sur le site
internet de la ville : www.villabe.fr

Etant précisé que les avis des personnes publiques associées ainsi que l'avis de |'Autorité

Environnementale seront annexés au dossier soumis a enquéte publique. A compter du
13/09/2021, le dossier sera consultable en ligne

Durant I'enquéte publique, les observations sur le dossier de PLU pourront &tre consignées
sur le registre d’enquéte disponible en mairie aux jours et heures habituels d'ouverture ou
adressées par courrier avec AR ou porté contre récépissé au commissaire enquéteur a

I"adresse de la mairie de Villabé (34 bis av. 8 Mai 1945- 91100 VILLABE) ou transmises par
mail & 'adresse suivante :

Le rapport et les conclusions motivées du commissaire enquéteur seront tenus a la

disposition du public dés qu'ils seront transmis en mairie. Les conclusions seront publiées sur
le site internet de la commune.

Le Consell municipal déliberera sur le projet de révision du PLU en tepant comple du
déroulement de V'enquéte et du rapport du commissaire enquéteur.

1 surl T 0RO S
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7.9 Annexe9

Publication de I’avis dans les journaux locaux

Décision n® E 21000045/78
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Mairie de

VI ABE
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N°31- Septemhire 2021

Mes chéres concilovennes,
Mus chers concitoyens,

La situation sanitaire nécessite de

ivre les mesures de précaution, de distanciation afin

de limiter la propagation du Virus, de ses variants el d‘aider les spignants. La nécessité de la
vaccination est une évidence ainsi que fe « Pass sanitaire » qui en découle, des moyens a mettre
en ceuvre la ol cela est nécessaire pour nous préserver.

Avec mon équipe municipale, malgré les difficultés, nous poursuivons au quotidien la mise en
oeuvre du programume pour lequel vous nous avez élus en 2020. Rénovation, sécurisation, travaux,
investissernents sont les vecteurs de notre ambition pour « une dynamique au service de tous ».

VIDEOPROTECTION

Depuis quelques jours, 14 premiéres caméras
sont en service et fransmettent leurs images
au Centre de Surveillance Urbaine (CSU) de
Grand Paris Sud. Mows y sonmmes arvives !

Un investissement de 800 000€ subventionné
par I'Etat (85 191€), la Région (262 066€), le
Département (50 000€).

TRUESIEME GROUPE SCOLAGRE

Aprés quatre années d'études, de réunions entre
les élus, les directeurs d'écoles, les personnels
communaux, la décision de construction d’'un
nouveau groupe scolaire a éte prise.

Il a fallu aussi choisic un lieu el ce lieu devait
olre  accessible, communal alin d'éviter les
surcodts lies an foncier, Le terrain des Coudras a
donc éié retenu, a proximilé du Cirque Maturel
de I'Essonne el des futurs logements.

Ce terrain comporte un espace hoisé classé. Les
services de VEtat que jai consulté, m'ont af-
firmé qu’en raison de la faible superficie de
de cet espace, il n’était pas nécessaires de le
conmpenser.

Parce que nous sommes soucieux de la préser-
vation de la hiodiversité sur notre commune,
avec les élus du groupe majoritaire, nous avons
tout de méme pris la décision de « compenser »
en instaurant un espace boisé a proximilé de
la ferme de Villoison.

Nous poursuivrons la plantation de « 1 4% 5
g Villabe, Cest | B30 oboes

B3P da 1

Nous avons aussi entrepris de préserver plus de
2 millions de litres d'eau en récupérant l'eau de
pluie de nos bitiments communaux.

Nous considérons prioritaire la construction de
ce groupe scolaire qui devra accueillir en toute
sécurité et dans un environnement privilégié
nos futurs écoliers.

J'organiserai en toute transparence le 06 octobre
2021 & 19630, salle Roger Duboz une réunion
publique sur ce sujet . Je tiens ici solennelle-
ment a m'insurger contre celles et ceux qui
engagent sans cesse a des fins électoralistes
des procédures administratives puériles mais
néfastes et qui sans cesse mettent des freins au
développement choisi par la trés grande majori-
té des Villabéens.



AR ARI 2N

Vous l'avez certainement remarcjué, si vous cir-
culez dans notre cormmmune, que de nombreux
marquages au sol ont été matérialisés afin de le
rappeler a celles et ceux qui Vauraient oublié
que la vitesse est fimitee & 50 kim/h,

EMVIRCIAWNNEMENT

Apres une longue période d'information, Che-
min d Ambreville, des plots en béton interdiront
prochainement les accés aux terrains qui longent
I'Essonne et qui avaient été depuis de trop nom-
breuses années laissés a "abandon et 4 la merci
de multiples activités. Si certaines étaient vouées
a de I'agriculture familiale, d’autres étaient plus
douteuses... Nous avons entrepris de sécuriser,
de nettoyer et de rétablir les zones humides en
collaboration avec le SIARCE.

Des jardins lamiliaux organisées seront implan-
feés el mis a disposition de celles el ceux qui en
feront la demande en mairie.

PLAN LOCAL D'URBANISME (PLLD

Notre commune révise son PLU afin de prévoir
le Villabé de demain. Nos propositions ont pour
objectif principal de concilier les besoins gran-
dissants en matiére de logements avec la préser-
vation de notre cadre de vie. Venez en mairie
consulter le dossier et donner votre avis du 13

P e L LT T P T e e e T T T T P

septembre au 13 octobre 202 Ldisponible épa-
tement sur le site www.villabe.fr

IRAVAUX ’ETE
Des travaux importants se sont déroulés sur
notre commune pendant la période estivale
(voirie, canalisation d’eau potable, rénovation
de nos écoles...).

Je donne rendez-vous a tous les nouveaux Vil-
labéens pour notre traditionnelle cérémonie
d'accueil le samedi 25 septembre a 11h00,
salle Roger DUBOZ.

Excellente rentrée des classes a tous nos en-
fants, éleves, collégiens, lycéens, étudiants, en-
seignants et a tous les personnels qui travaillent

dans nos écoles.

Tres cordialement S

W DA

Maire de Villabé

Vice-président de la C.A

Grand Paris Sud Seine-Essonne-Sénart

v TRIBUNE DU GROUPE BIEN VIVRE A VILLABE
}\ : Ure lettre du maire ¢ Cela ne devait plus exister : information donnée en commission
ekl municipale par une adjointe.

Et une demande de texte le mardi matin pour le vendredi 14h !

fjwﬂx WLVLL (L E¢ oui, nous avons 0sé :

Villabe

- faire un signalement pour destruction d’arbres par la mairie dans le petit bois classé
(coteau cirque de |'Essonne)

- proposer un référendum quant au linancement d’un distributeur de billets

Bt oui, nous osons ;

- réfléchir avant de nous prononcer sur chaque délibération en conseil municipal avec des dossiers com-

muniqués 8§ jours avant !

- vous informer sur les projets en cours et nos propositions (site bienvivreavillabe.fr + facebook.com/

hienvivreavillabe91100) :

[ ailleurs, du 13.09 aw 13.10, 'est le temps de 'enguéte publique sur le futur PLU : moment important
(qui vous appartient pour dire el écrire ce que vous pensez de la politique d’urbanisme du maire (rue Jean

Jaures, Coudras, Villoison ...)
Bonne rentrée !

A. TRAMBAUD-DUFRESNE, C. BERTAUX, A. SEBASTIAN, N. MALKI-OTMANI, J-L. lUGHETT]
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Pour rappel, lors du conseil municipal du 5 mars 2021,
| il a && approuvé Fanét du dossicr de PLU. Le dossier
‘ aEte a 8té soumis & Pavis des services publics associés

pendant 3 mois.

Aujourd’hui, nous préparons 'enquéte publique qui se déroulera
du lundi 13 septembre 2021 au mercredi 3 octobre 2021, en

|
l ! rairie.
l

A cet effet, le tribunal administratif de Versailles a nomme M.
Serge CRINE en qualité de commissaire enquéteur. | sera
présent en mairie pour rencontrer ke public aux dates suivantes :

- Lundi 13 septembre 2021 de 9h a 12h

~ Mardi 21 septembre 2021 de 16h 5 19h

- Samedi 2 octobre 2021 de 9h30 & 12h
- Mercredi 6 octabre 2021 de 14h30 3 17030
- Mercredi 13 octobre 2021 de 14h30 a 77h30

Le commissaire-enquéteur doit adresser au maire, dans le délai
d'un mois a compter de la cléture de 'enquéte, son rapport et
ses conclusions avec son avis motivé accompagné du dossier
ayant servi a lenquéte.

prstou, o e b s e montenw o o

FAETE | 1
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Le public pourra consulter ce rapport et ses conclusions 4 lo
mairie et 3 la préfecture aux jours et heures habitvels douverture
pendant un an & compter de la date de cloture de lanquéte.

Par la suite, la commune modifiera son PLU en fonetion

des remarques formulées par le commissiire enquétaur oi

approuvera en conseil trmdpul ipal la version déhnitive du dossiar
de PLU (fin 2021,

Pour plus de 1
contactez bm par

3 bowviot@moiric-villabe fr

Villah'cho N°29 | 11
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Commune de Villabé
Révision du Plan Local d'Urbanisme
Enquéte publiguze dit 13 septembre au 13 octobre 2021

PROCES-VERBAL DE SYNTHESE DES OBSERVATIONS

Observations des PPA

Pour ce qui concerne les Personnes Publiques Associées, la ville a transmis le dossier de révision du PLU pour avis a4 22 collectivités et
organismes et recu 11 courriers en réponse, qui ont été joints au dossier d"enquéte publique.

Les remarques et observations sont reprises dans le tableau ci-dessous.

| 13706721

de Région He-de-France

Date Nom Observations Réponse de la ville
08/04:21 ARS [le-de-France L ARS émet dans son avis des remarques d ordre général qui devront atre prises en compte dans | Dont acte
1a rédaction du dossier définitif.
030621 SIARCE Pas de remarque particuliére !
080621 Académie de Versailles | Pas de remarque particuliere. f
Chambre d"agriculture *  [ntroduire dans le dossier le schéma des circulations agricoles | = Un schémn des circulations sgricoles sur lo commune sera

*  Reclasser des parcelles agricoles indiquées en zone N en zone A

ajouté au rapport de présentation,

* Dans l¢ cadre du projet du Cirgee de "Essonne of afin de
garaniir la préservation de la qualité du paysage. il ne
semble pas sovhaitable que des bétiments agricoles
puissent &tre construits dans le Cirque. Une réflexion est.
par ailleurs. en cours sur I"avenir agricole du Cirque dans
son intdgralité et les opportunités locales d usage de

I
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Serge CRINE

Commissaire enquéteur
25 rue Honoré de Balzac
91220 Brétigny-sur-Orge
0617311166
serge.crine’@gmail.com

Brétigny-sur-Orge. 13 octobre 2021

Objer : enquéte publique relative & la révision du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de Villabé dans I'Essonne.
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béatiments de proximité seront examinges dans ce sens.
*  Changer les termes «surface minimale d'installation » par « surface minimale
d"assujettissement » * Ok & remplacer
= Autoriser la construction de bariments agricoles dans la lisiére des massifs forestiers de
plus de 100ha ¢ Ok a reprendre
L] 14062 DDT Essenne Avis favorable sous réserve de | prise en compte des observaiions. Celles-ci sont assez

nombrenses, elles ne remettent pas en cause le projet de PLU. mais elles conduisznt @ une
¢criture modifiée avant approbation par le conseil municipal.

Elles sont d ordre général ou plus particuliéres :
*  Deux périmémes d'inconstructibilitd sont instzueds : ssns justification pardcubi#re. il
convient de lever ce dispositif qui limite la constructibilité des secteurs concernés

= Rewmavailler le projet Chemin Vert suite 2 I'annulation de {"opération d urbanisme

*  L'OAP des Coudras devra étre revue et afficher une densité supérieure & 235 logements
par hectare pour permetire la réalisation d'un nombre de logemenis coliectifs
conséquents. Elle devra étre précisée dans Ie sens d'une meilleure composition urbaine

*  Le réglement écrit du PLU interdisant le stationnement des caravanes dans toutes les
zones urbaines devra éire repris

= Le PADD doit fixer des objectifs chiffrés de modération de la consommation de
Pespace : ce n'est pas le cas dans le projet de PLU, ce qui constitue une iliégalité

*  Revoir la rédaction des zones A ¢t N en ce qui concerne les autorisations des
constructions

Rapport de préseniation :

*  Apporter un complément i analyse des continuiies entre les espaces paysagers

= Ajouter fa egriographie de pré-localisation des zones humides

* Lg svsieme d'assainissement de Corbefl-Essonnes est non conforme et présanie un
risque de contentjsux ewopden pour nom-respect de la directive eaux résiduaires
urbaine ( DERU . La faisahilitd des extensions urbaines doit éire examinde au regard de
la résorption de cette non-conformiié, Faire la démonstration gue la sistion
d’assainissement pourra absorber les nouvezus apports [ids pux constructions nouvelles

Le périmétre d’inconstructibilité sur le village d'enfani est
levé {projet & venir).

Afin de maitriser ['urbanisation future du centre-bourg. le
périmetre d inconstructibilité sur la ferme est maintenu. dans
T"artente d"un projet cohérent.

Les études sur un nouveau projet sont €n cours

L'OAP sera revue pour afficher un nombre de 100
logements locatifs sociaux.

L'OAP sera précisée en ce qui concerne les aspects
environnementauy.

Non. la commune maintient sa position. La gestion des gens
du vovage est de compétence intercommunale

Les objectifs chiffrés de modération de la consommation de
'espace seront ajoutes au PADD.

Dont acte

Deom acte. sauf pour c2 qui cohcerne le cirgue de "Essonne
Dront acte, sauf servitude de recul 2o abords des cowds dean
a6 mémes

Le¢ SIARCE a réalisé (entre 2007 =i 2011} une importanta
opération de réhabilitation. sxiension ¢l mise qux normes de
iz station. =fin de sz metre en cosformité mvec la
réglementation,

lis vont nous foumir un courtier atestant gu'ils sont en
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| mesure d absorber nos nouveaux projets.
Reglement écrit
= Reprendre les normes de stationnement Dont acte
= Appliquer la régle des clotures perméables 2 la petite faune & I"OAP des Coudras en | Dontacte
bordure du cirque de I"'Essonne
= Porter la servitude de recul aux abords des cours d'eau 8 6 métres Dont acte
= Rappeler les risques d inondation par remontées de nappe dans différents secteurs Dont acte
= Préciser les régles de construction proches des ouvrages RTE Dont acte
Reglement graphigue
= Certaines parcelles gagneraient  &tre inscrites en EBC {AL97.115.60 2 67) gom G
¢ Prendre en compre la servitude T1 de SNCF réseau DO“: sy
«  Desouvrages RTE sont classées en zone N incompatibles avec les servitudes 14 nkace
Servitudes d uuhfc‘pubhque ' . . Bny nite
= Menre 4 jour Iz tableau des servitudes d’utilité publique Tiohe dids
= Compléter les servitudes lides au réseau RTE Donit acls
. Re;')orter la ser.vnude aéronautique T7 Dontacts
= Intégrer la notice T1 de la SNCF
Annexes
. Ccngines pidces adxninigtmtix'es. tpage 7 de l'avis) doivent éwe intégrées dans Ie | Dongacte
dossier et figurer & 'enguéte publique
= [l manque les informations concernant e risque de retrait-gontlement des argiles Dont acte
+  Ajouter la DUP relative 4 la prise d"eau Essonne-Seine-Ormoy Dont acte
8 1406721 lle-de-France mobili's | Demande que le PLU de la commune soit compatible avec le PDUIF et propose un certain | Les propositions de modification seront prises en compte
nombre de propositions que la ville devra ou bien prendre en compte. ou bien apprécier dans le | dans la mesure du possible. Notamment. nous maintenons
document final (se repoiter aux arnexes;. nos regles d’exigence de stationnement pour le logement.
7 16/0621 CC1 Essonne Avis favorable sans remarque particuliére,
i
8 18/06:21 CDPENAF Avis favorable avec remarques : Dont acte
‘ = Annexer au PLU un plan de circulation des engins agricoles Dont acte
*  Supprimer du réglement de la zone UA la notion de taille des exploitations agricoles S'agissant du contournement. ¢’est un projet & long terme.
*=  Présenter dans le rapport de présentation I'état actuel des réflexions sur le secteur du gu! nécessitera une dude de circulation au niveau da Grand
| cirque de I"Essonne uris- Sud ef du Départemant Co projet sem sous maimrise
intercommunal. Dans le cadre du PLU actuel. il n'est pas
prévu,
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*  Préciser le projet de plantations d arbres en compensation de la suppression d'EBC Sans objet. ne fait pas partie des piéces exigibles dans un
PLE:
= Justifier I'augmentation des possibilités d extension des habitations en zone N En zone N. pas de possibilité d extension des habitations.
Par contie. en zome N*® et N*% jl v g des possibilités
d’extension qui restent trés raisonnable (augmentarion de |
3% par rapport au pirécéden: réglemesi) tout en limitant la
surface & 30 m® maximum en uge seule fois.
g 2106721 Grand Paris Sud GPS émet un avis favorable assorti de quelques réserves :
¢ Des corrections ou précisions & apporter au rapport de présentation Dont acte
®  Interrogation sur la création d'un accds au secteur commercial depuis I'autoroute A6 Projets incontournables sur le fong terme, ponds par une
= Imerrogation sur la erdation dune voirie depuis le carmefour du requin vers Iz Toe de I | maitrise d"ouvrage communautaire
Vizille cote qui impligue 1¢ déclassement d'un EBC
10 | 2170621 Ville de Lisses Avis favorable sous réserves ;
*  Souhaite gue les sous-secieurs de la zone UD soient repris aux articles 1 et 2 du | Dont acte
réglement comme pour la zone UB
= Laville s'interroge sur le devenir des secteurs commerciaus le Clos aux Pois et e nord | Les éiéments de réponse seront apporiés dans le cadre du
des Brateaux. au regard de la charte de strawégie commerciale du 27 aoi 2019 DAAC du futur SCoT.
11 | 060721 Conseil Départemental | Avis favorable sous réserve de Ja prise en compte des observations. Ceiles-ci sont assez

21

nambreuses. elles ne remetteni pas en cause 2 projer de PLUL meis elles conduisent 4 une
&criture modifiée avant approbation par le conseil municipal.

Elles sont d’ordre général ou plus particulieres :

= Préciser pour chague OAP I'accessibilitd par 2% transpors ¢n comman ainsi que les
arrets de bus. & INintérieur de I"OAP ou & proximité

e Réaffecmtion de la ferme de Villoisen : s assurer gue les restrictions o obdreront pas
les perspectives de réaffectation de cetie ancienne ferme agricole

* Ferme de Montauger: réintroduire la réglementation relative & [ autorisation
d'aménagament ou 4 extension des constructions 4 usape d"hébergement touristique ou
d activités de tourisme

*  Trame verte et bleue : étudier la possibilité d'un zonage spécifique. dtendre la mesure
d’installation de clotures perméables pour la petite faune a 'ensemble de la commune

=  OAP de la rue Jean Jaures : reconnmander fa conception d'emplacements qui ne soiem
pas ou peu imperméabilisés

*  OAP des Coudras : signaler la présence d'un ancien fossé

*  Annexer les zonages d’assainissement et des eaux pluviale

Dont acte.
Dont acte

Dont acte pour la réglementation relative & ['autorisation
d’aménagement ou d'extension des comstructions & sage
d’hébergement touristique ou d'activités de tourisme : la
commune attend les orientations du schéma d aménagement
touristique de GPS pour se positionnement.

Nous étudicrons Iz possibilitd s2uf pour la création d'un
zonage specifique concernant la Trame Verte et Bleue.

Dont acte

Dont acte

Deni acte
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Commune de Villabé
Révision du Plan Local d’Urbanisme
Enguéte publigue du 13 septembre ai 13 octobre 2021

Observations du public

Plusieurs personnes se sont déplacées en mairie, pendant les permanences. mais aussi en dehors de ces permanences. pour prendre connaissance
du projet de PLU. Elles ont pu exprimer leur avis. faire des remarques et observations, soit oralement auprés du commissaire-enquéteur, soit en
écrivant sur le registre, soit en v déposant une note ou un COUITier.

IIn’y a pas eu de participation par messagerie électronique.

Les remarques. observations, propositions ou contre-propositions sont reprises dans le présent tableau ; elles sont regroupées par théme pour
permettre une réponse globale de la part de la ville sur certains points.

(Certains noms sont peut-&tre mal orthographiés suite a des difficultés de lecture).

Avis favorable

Date 5 Nom Observations Réponse de la ville
!
2470921 | Pascale LAMBLE 12 = Préservation des zones nawrelles De trés nombreux habitanis font part de leur
| chemin des Heurts = Amélioration de la circulation satisfaction quant a [évolution des régles
] *  Suppression d une OAP prés du cimetiére d"urbanisme local.
‘ = Seuhait d"un contournement
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Préservation de I'identité de la commune

L ouverture du troisiéme pont permet la fluidité duo wafic
Suppression de I'OAP pres du cimetiére

Souhait d"un contournement

Le PLU respecte les lois relatives au logement tout en maintenant la biodiversiié
Les propositions d"OAP sont en cohérence avec les orientations du PADD

Préservation du centre-ville
Dynamisation de la zone d’activités
Amélioration du trafic grice & {ouverture du troisiéme pont et projet d"un contournement

Le réglement du PLU proposé est assez rigoureux pour &viter les opérations de construction
démesurées et pour permettre une croissance naturelie et harmonieuse de la ville

Satisfaction pour la suppression des anciennes OAP et souhait de rendre accessible le site de
Villoison

Le PLU proposé permet de concilier la nécessité de répondre aux besoins de logements tout en
préservant le cadre de vie

Le cirque de I"Essonne est prowégé. la circulation s’est améliorée avec le nouveau pont et les
constructions sont a taille humaine

Le PLU prépare la ville de demain : il a été élaboré avec les habitants par les réunions de
quartier : les nouveaux projets immobiliers restent limités
Souhgite que la partie économique de la cormmune puisse se développer

Le PLU favorise le développement d activités et la construction de logements sociaux

Le PLU a une vision réaliste de 'avenir de la ville
Le ceeur de la commune est préservé. les hauteurs sont limitées et une OAP est abandonnée

2 24/09/21 | Abdel IKKACHE 30 rue
Eridan

3 27/09/21 | Pascale HUVIER 13
avenue du Roussillon

1 440721 | Patrick HASSADM rue
Andromede

3 0610321 | Cristelle LANGLOIS-
SILVERA

6 0671021 | Laurent SILVERA
COMONT

7 11/10/21 | Christine ALLAINE

g 1171021 | Madame et Monsieur
NIETO

9 111021 | Nicole WAGHEMAEKER
39bis rue de I'Ormeicau

10 1110721 | Jean-Maric BENA 21bis rue
Pierre Curie

11 11710721 | André SALDUMBIDE

iz 12210721 | Nadia ZYSANT 32ter rue
Gabriel Péri

Le PLU aborde I'ensemble des besoins et améliore le cadre de vie : les réunions de quartier
ont permis de les recenser

Le cirque de I'Essonne a été protégé

Le réglement ne permet pas des constructions démesurdes permettant ainsi de garantir
Pidentité de la ville

En effet ce nouveau PLU permet d'améliorer la
circulation. de préserver les zones naturelles.
I"identité de la commune.

La question du trafic qui reviemt wrés
régulidrement est pour partic résolue grice &
l'ouverture du woisiéme pont qui permei
désormais d’avoir un double accés pour atteindre
le bas de VILLABE. que ce soit du cowé de la
nacetle ou bien de Moulin Galant.

De nombreux  Villabéens réclament Ile
contournement de la commune. Les nombreux
poids lourds et les milliers de véhicules qui
passent tous devant notre collége et par la vielle
cote occasionnant des embouteillages et des
risques d'accidents corporels & Tenirée de la
COMTmunE.

L activité économique est également confortée au
fond de la zone d activité avec l'ouverture du
troisiéme pont. Cette ouverture a nécessiié de
nombreuses années de iraciations et de
négociations avec GPS afin d’en obtenir le
financement.
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Avis défavorable ou sous réserve
Observations générales
La concertation
Date Nom Observations Réponse de la ville
23/09/21 | Christian BERTAUX 11 chemin de | Pas de concertation sur le PLU et sur les projets de construction Sans objet |
I"Ormetean Las modslitds de coneeriation onl &té fixds dans la délibération
0210721 | Anne TRAMBAUD-DUFRESNE qui prescrivait la révision générale du PLU.
et Jacques DUFRESNE 33 rue des Il o éd diment constaré et démonmé que les modslicds de
coquelicots concertation envisagées dans cette délibération ont &
0471021 | Agnick et Gilles FOURMONT respectées 4 la letire. Donc la question ne s’entend non pas sur
041021 | Sylvaine JOUAN 16bis rue Claude ia concertation du PLU mais bel et bien sur une espéee de
! NMouchel concertation qui concernerait certains projets de logements.
1178021 | Christine JENNERVEIN projet purement privé. auquel certains habitants s’arrogeraient
12/10:21 | LAPOINTE 14 passage Henri un droit de regard dont on ne saurait justifier la source
Adrian juridique.
Par ailleurs I"équipe municipale trés attachée a la démocratie
participative organise de trés nombreuses réunions publigues
sur chacun des projets en présence du pétitionnaire afin que ce
dernier puisse échanger avec les habitants. recueillir leurs
sentiments et s'assurer de la bonne intégration socio urbaine de
son projel.
La construction ef les espaces naturels
Date Nom ) Observations Réponse de la ville
160821 | Pas de nom. pas de signature = {1 faut limiter la consommation des espaces naurels et agricoles : & ce Le projet de PLU limite la consommation d’espaces naturels et
20/08 21 | Claire LANGLOIS sujet le Préfet releve que les effectifs chiffrés de modération de Ia agricole. Le PADD va étre complé® avec des éléments
22/09 21 | Christian BERTAUX 11 chemin de consommation d'espace ne sont pas remplis et constitue une illégalité par chiffrés.
{"'Ormeteau rapport au PADD .
27/0921 | PISTOLET 8 rue des coquelicots +  LaMRAe constate que le PLU présente des incohérences sur le bilande | Le cirque de I'Essonne a une limite adminisrrative avec la

o
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signature de la convention en juin 2018,

[ {0271021 | Anne TRAMBAUD-DUFRESNE la consommation d espace.
' et Jacques DUFRESNE 33 rue des =  Lesréserves portées par les PPA incitent & plus d harmonisation afin
coquelicots d"éviter Ieffer patchwork. Ce nouveau PLU est plus restrictif que Uancien avec la mise en
02:1021 | CHAPUIS Dominique § mue des = Le PLU permet trop de constructions an détriment des espaces naturels | @uvre du coefficient d emprise au sol. la baisse des hauteurs,
Prés en particulier le cirque de I'Essonne dont le périmewre est wop limiié et ne | les régles de stationnements... afin de préserver le cadre
02/10/21 | Sandrine et Bruno MARCELFUS préserve pas le cadre de vie: la densification est rop imporiante. les | environnant. Un terrain qui est en zone urbaine aujourd hui. on
20 rue Charles Mouchel constructions sont démesurées. et le caraciére de Villabé. commune 4 | D€ peut pas le rendre inconstructible demain pour satisfaire les
04:10/21 | Sandrine et Didier COUSTOU 68 taifle humaine. va disparaiire riverains.
boucle des demoiselles Certaines  inferventions témoignent d'une  concepiion |
06/1021 | Syivaine JOUAN 16bis rue Claude *  LePLU fait la part belle & I"urbanisation malgré la prise de conscience de | dénaturante du droit de propriété ol I'on espre contraindre un
Mouchel la nécessité de respecter I"environnement et Je cadre de vie : il n'est pas | Proprictaire & faire ce que désire le voisin.
041021 | Margareth GANTNER 5 chemin assez restrictif pour freiner une urbanisation grandissante Les gens perdent de vue gue les méecanismes de fiscalité
des vignes renforeds. souhaités ¢t mis en place por lg gouvernement
05/10;21 | Lisbeth et Daniel LEGEROT 3 { Hollande. ont conduit. lors du décés d'un propriétaire. 2 ce que
place des cédres fes héritiers solent coairaint de vendre urés vite le foncier. pour
06/10:21 | Christian DASPREZ = Les projets de construciion prévus doivent &tre revis pour conserver upe | 5 acquitter du montant des droits de succession qui sont parfois
05:10/2 Véronigue et Philippe RELLAND belle qualité de vie exorbiiants.
i 10 rue des coquelicois De wés nombreuses remarques €moignent du fait que cerains
13710721 | Christine et Franck JENNERVIEN habitants n’ent aucune connaissance de {"évolution des régles
31021 | Chriswelle SEPOT 11 passage nationales en mangre d urbenisme local. Ces demlers pensant
Denebe que le maire détiendrait une espéee de pouvoir illimité lui
13/10:21 | Jean-Marc SEPOT 11 passage permettant de refuser n'importe guel projet qui fui déplairait
Denébé et Monsieur DUMONT 89 par une sorte de faits du prince. Certe conception mos endgeuse
avenuzs Cassiopée de ["urbanisme fransparait trés nettemeni 3 la lecture de
11710221 ¢ Alexandre SEUJO certains témoignages qui ne sont en fait que la manifestation
trés concréte du syndrome « Oui mais pas dans mon jardin ».
Deux propriétaires qui ne souhaitent pas voir des construciions
& proximixé de leur propriéié immédiate ce qui nuirait selon
eux & feur confort d usage.

[ On voit également poindre des velléités dun ostracisme social
avec le refus de la mixité sociale et une peur diffuse des
logemenis sociaux. Ceux-ci sont toujouss trop important pour
la population. sans qu'on sache réellement comment on

| pourrait les disséminer harmonieusement au s2in de la ville
pour ne choguer personne.
Personne ne souligne réellement que la volonté politique est de
respecter la loi de la république afin d'aneindre le quota SRU
en 2023. tour a ét¢ mis en ceuvre en ce sens.
2 | 6410:21 | Annick et Gilles FOURMONT 1l v a rop de constructions qui vom: défigurer la ville : pourquoi ne pas réhabiliter Sans objet avec ke PLU: OUI il v a des projets de
: des batiments anciens plutdt que des nouvelles constructions : Jes logements seront- | constructions car des personnes dgées ou des héritiers ont

ils réservés aux habitants de Villabé ?

souhaité vendre leur foncier. Cest indépendant de la volontd
communale. Concernant la réhabilitation des batiments. ¢’est
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ce gui a &€ falt avec ["ancienne usine de Moulin Galant fl v 2
une partic duo bdd qui est gonsarvé et rPhsbilité, ainsi que l&
projet rue jean Jaures.

Une partie des logements seront destinds aux villabdens aussi
bien dans le privé que dans le social.

Falk

061021

Olivier REYNAUD Société IMD

Demande le maintien de 1a zone N au nord de la Zone des Brateaux

Ce terrain a été classé en zone N lors de la transformation du
POS en PLU en 2013. Clest une erreur matérielie qu'il
convient de corriger avec la révision du PLU. En effer. ce
terrain est inclus dans le périmétre de la ZAC des Braeaux et a
vocation 2 étre aménagé conformément au cahier des charges
de cession de terrains. lot n®8 (activités commerciales.
artisanales. tertiaires. de bureaux ou de services).

Seul le terrain d’assiens du bassin d"orsge 2 vocation 4 = 2p
zone N.

1510

LAPOINTE 14 passage Henri
Adrian

1es zones constructibles sont trop importantes, se limiter 4 respecter le taux de
259 de logements sociaux prévu dans la loi SRU

A ce jour la commune est toujours & 12.3%. On ne peut pas

empécher un propriétaire ou des héritiers de vendre leur
foncier : on peut les contraindre a faire un projet moins dense
avec des outils tels que le coefficient d’emprise au sol. la
baisse des hauteurs. fes régles de stationnements.. .

La circulation et le stationnement

Date

Nom

Observations

Réponse de la ville

L LILER 13

0z ie

Amne TRAMBAUD-
DUFRESNE et Jacques
DUFRESNE 33 rue des
coguelicots
MARKIEWICZ Marie-Line
2 passage Aldebaran

Le réseau routier n'est pas adapté pour une augmentation des habitants

L "urbanisation prévue et les constructions nouvelles améneront un surplus de
circulation et de stationnement dans une ville déja saturde

Sans objet avec le PLU. La municipalité qui a anticipé avec
Touverture du troisi¢rne pont. travaille déjd sur un plan de

circulation afin dintégrer au mieux les futurs flux de véhicules,

Sans objet avec le PLU. Le stationnement sera intégré dans
chaque projet. La municipalit€ a déja anticip avec la création
de plus de 40 places supplémentaires dans e cenire du vitlage

021321 | Sandrine et Bruno ;
MARCELIUS 20 rue (parking de {'église. parking du CCAs. parking place Roland
1 Charles Mouchel Vucent. parking place du Pdtis... ). Er augmentation du nombre
| 94/1021 | Sandrine et Didier de place de stationnernent pour chaque futur logement.
COUSTOU 68 boucie des
demoiseiles ) ) o N
(14:10°21 | Annick et Gilles F = 1 faut améliorer la circulation par divers aménagements routiers : qu'en est-il du Ce prajet qui sera un projel mlcrwmmuna_l est souhaité par n.{:.
FOURMONT oantousmEment d centre bours ™ n{fmbr?ux \*:Hr:b'éens. o2 sem dﬂfn: un projet & long terme. qui
f5 1421 | Lisbeth et Danie! nécessitera une €tude de circulation au niveau de Grand Paris

-10-
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i LEGEROT 3 place des Sud et du Département. Ce projet sera sous maitrise d ousrage
| cédres intercommunale.
a2l Franck JENNERVIEN
13710:21 | Véronigue et Philippe
RELLAND 10 rue des
coguelicots
L’ ’assainissement
| Date Nom QObservations Réponse de la ville
0271021 | Amme TRAMBAUD- Les risques d’inondation sont maintenus voire accentuées par touies les Sams objet aver le PLU ; Le trailemem des eaux pluviaies »
| DUFRESNE et Jacques constructions nouvelles &1é instruit lors de Iinstruction des permis de construire. ‘
| DUFRESNE 33 rue des
coquelicots Sur le secteur de Villoison Iartificialisation des sols créera des risques Non. chaque projet aura une étude de sols et le traitement des
0471021 | Syivaine JOUAN 16bis rue d’inondation pour les pavillons proches caux pluviales sera instruit lors de Uinstruction des permis de
Claude Mouchel CORStruire.
05/10:21 | Lisbeth et Daniel
LEGEROT 3 place des La gesiion des eaux pluviales sera suivie 4 ['échelle des
cédres opérations. a travers les bassins de rétentions et des dossiers
13'10/21 | ¥éronique et Philippe « Loisur 'Eau».
RELLAND 10 rue des |
. coquelicots
| - J
Les EBC
Date Nom Observations Réponse de la ville
200920 | Claire LANGLOIS Atneinte sur les EBC par le défrichement du terrain pour le groupe scolaire : Non. les EBC figurent bien dans le PLU, sur le Plan de zonage.
02/10/21 | Anne TRAMBAUD- seuls les EBC situds en ENS figurent dans le PLU It v a également des EBC en zone UB (auiour du collége).
DUFRESNE et Jacques

DUFRESNE 33 rue des
coquelicots

La construction du groupe scolaire eniraine le déclassement d'un EBC. ceries
compensé mais de valeur différente

Pour rappel. le déclassement de "EBC pour le groupe scolaire. |
n'entraine pas d'obligation de compensation mais la
municipalité a fait le choix de le surcompenser ailleurs. a
hauteur de 130%.

el




— = E— | —_— = —— S—
E21000045:73
Les zones artisanales et commerciales
02/1021 | MARKIEWICZ Marie-Line s Beaucoup d'interrogations sur la requalification et la redynamisation de la zone VILLABE compte trois grandes zones dconomigues: ume
2 passage Aldebaran commerciale « Villabé A6 » partic logistique et deux parties commerciaus.
0210:21 | Dantel ROULY 24 rue Jean Le parc commercial Carrefour VILLABE A6 a connu cenaines
Jaures = Requalifier la zone commerciale « Villabé A6 ». sur la partie en fond de zone, en | mutations qui conduisent & un Kger mitage en fond de zone |
05/1021 | Lisheth et Daniel zone d habitat permeniant la construction de logements sociaux avec dzs activités automobiles. i n'en demeure pas moins que i
LEGEROT 3 place des cetie zone est une zone économique elie est elassé en zone UD.
cédres *  Envisager une zone artisanale sur la partie de la zone commerciale « Carrefour » | Elle 172 pas vocation a accueillir du logement. ni non plus
131021 | Véronique et Philippe vocation 2 accueillir du logement social. On rewouve ici une
RELLAND 10 rue des = Lazone commerciale prés de « Carrefour » est en déshérence logique profondément ségrégationniste consistant a reléguer les
coquelicots pauvres loin des yeux des riches. ce qui signifie qu'il faudrait
isoler le logement social du milieu pavillonnaire. ce qui est
totalement contraire 4 Ia notion de mixité sociale et encore plus
contraire 2 la notion méme de ville. La ville est un endroit on
des gens différents sz croisent.
Lo compétence développement éeonomique & & (ransféné &
Grand Paris Sud.
Ce point ne reléve pas du PLU. mais du SCOT.
Les autres observations
Date Nom Observations Réponse de la ville
,i
! 1609/21 | Pas de nom, pas de = Manque la réponse de la vilie 2 fa MRAe & joindre dans le dossier d"enquéte La réponse de la ville & la MRAE. était bien annexée au regisire
stenatura publique d'enquéte publique dés le 13/09:2021. 1% jour de lenquéte
publigue. Elle a été dgalement mise en ligne sur le site de la
| MRAFE ainsi que sur le site internet de la ville.
2 200921 | Claire LANGLOIS = 1l manque la canalisation de gaz dans le wbleau des servitudes | Non.ilestenl3.
3 21/09/21 | Véronigue et Frangois Demandent a consulter le projet de consiruction sur un terrain en division leur | Sans objet avec le PLU.
COLLIGNON 1 route appartenant .
i d"Ormox
4 23:09/21 | APRR Direction Régionale *  Prendre en compte les contraintes lides aux aires de services en réduisant le Dont acie
Paris pourcentage des espaces libres. a minima maintenir I"existant. éventaellement
créer un secteur particulier
«  S’assurer gue les prescriptions réglementaires ticnnent compte de la largeur Pas de contrainies dans le réglement.
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des voiries et acces existants

*  Modifier I'article 2.2.3 du réglement pour lever toute ambiguiié lige a la mise
en ceuvre de panneaux solaires au sol

= Pour les cldtures. supprimer I obligation de réaliser une haie

= Exclure le DPAC du Droit de Préemption Urbain

I3

Ce n'est pas inserit dans le réglement. zone UV.

Accepté
Accepte

a

= De quelle maniére la commune va-t-¢lle valoriser le patrimoine de la
commune ?

*  Des guestions sur la r2localisation de 12 mairie. sur le contowrnememnt du bourg,
sur Iefficacité du troisiéme pont

= Des questions sur des projets de construction de grande capacité (Moulin
Galant. rue des Linottes. route de Villeison. petite nacelle. chemin vert, place
de I'Eglise)

*  Le nouveau groupe scolaire oblige & I"abatiage des arbres et a
Fimperméabilisation des sols : une autre localisation est-elie possible 7

= Quid de I"aire des gens du voyvage ?

=  Contradictions entre le tableau des autorisations de construire en zone UBc et
les demandes de réalisation d"équipements du Dépariement

Avec les fiches patrimoine. les bdtiments sont recensés et classés.
Le PLU est en ligne sur le site et consultable.

La Mairie n'a pas vocation pour I'instant a étre relocalisée.
Le comtoumnement est souhaitdé mais non fimancé.. Voir
précédemment

a&me

Préalablement & la livraison du 3¢ groupse scolaire. ei suite a la

| livraison des programmes de logements. la carie scolaire sera

retravaillée afin d'équilibrer la répartition des enfants dans les
groupes scolaires.

Les résidents de Villoison qui feront le choix de résider dans un
lieu excentré. mais en bordure de la Vallée de I'Essonne.
emmeéneront leurs enfants & I'école tout comme les résidents
actuels.

Nous avons étudié les possibilités d"implantation du 3 groupe
scolaire. sur le foncier disponible apparienant & la commune.

Nous n’avions pas beaucoup de possibilitd. La commune

souhaite conserver les arbres qui aprés diagnostic phitosanitaire
sont viables et qui ne sont pas allergisants.

Les aires d"accueil des gens du vovage relévent de la compétence
de GPS. Cette derniére s’assure du respeet du  Schéma
Départemental des Gens du vovage.

On n’a pas modifi¢ le réglement de la zone UBc. Actuellement.
nous travaillons avec le CAUE sur le devenir de la Ferme de
Villoison avec le Département. Lorsqu'un projet sera arrété une
modification du PLU sera réalisée.

= Tin'y a pas de réserve pour la réalisation d une aire des gens du voyage

Les aires d"accueil des gens du vovage relévent de la compétence
de GPS. Cette derniére s’assure du respect du Schéma
Départemental des Gens du vovage.

E I i C
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02/10721 | MARKIEWICZ Marie-Line
2 passage Aldebaran

02:10:21 | ROULY Daniel 24 rue Jean
Jaurés

02/10:21 | Sandrine RAFFOUX
{Présidente ASL) et
BERCAND Olivier 2 allée

Demande si le PLU s applique dans un lotissement qui comporte un cahier des charges

Dans le futur réglement. on a repris. dans la mesure du possible.
les éléments du cahier des charges.
La hiérarchie des normes sera respectée.
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de la grande Qurse

Lz Maire organize depuis 201 oules les semaines des sfunions

B 04102t | Annick et Gilles Différemes guestions sur le foncilonnement de la ville (le conmumement du
| FOURMONT bourg. 1'échangeur sur A6. la relocalisation de la mairie. la consiruction d'un | de quartier ou publiques qui abordent ces sujets.
, neuveau groupe scolaire ...)
| — : :

9 | 131021 | Véronique et Philippe Reglement zone UA : tenir compte des observations du Conseil d'Erat en | L arrét du conseil d"Etat du 03/02/2021 ne formule pas
RELLAND 10 rue des retirant la notion de dérogation aux regles générales pour les éguipements | d'observations sur I'emprise au soi et les espaces libres.
coquelicots d’iniérét collectif concernamt I'emprise au sol maximale et en augmentant fe

pourcentage d espaces libres en le passant 4 40%
Zone UA : le nombre d'arbres & replanter en cas d'abatiage n'esi pas | Il estspécifie : « ...leur abattage est pessible & condition qu’ils
mentionné soient remplacés par Ia plantation d arbres ».

10 1310721 | Claudine CONAN 3 avenue Projet Pierre C urie : on passe d'un espace vert & un projet d urbanisation Non ¢’est Uinverse. ona suppr}mé I'OAP
du 08 mai 1943 Projet du chemin vert: les parkings prévus en sous-sol aurent un impact

négatif sur la nappe phréatigue Le permis de construire a éié annulé. i

11 13710721 | Franck EIMERY 40 me Souhaite avoir des précisions sur le réglement et le zonage Le service urbanisme est disponible pour toure précision.

Gabidel Péri
9 o) 3
L°OAP n°1 rue Jean Jaures
Date Nom Observations Réponse de la ville |

1 21709:21 | Rayvmonde BELLON 10bis | La construction de 60 logements va créer des problémes de circulation et de stationnement | Sans objet avee ie PLL ; La municipalit? travaille sur un plen
rue Jean Jaures dans une rue éiroite. non adaptée et en face d'une dcole de circulnifon 2fin intdgrer oy miewx les fimurs lux de

véhicules.

. 0271021 | Anne TRAMBAUD- Les nouvelles constructions vont amener des nuisances en termes de circulation

‘ DUFRESNE et Jacques et de staiionnement Sans objet avec te PLU : Iis parlent du permis de construire ot
f DUFRESNE 33 rue des Les places de parkings sont insuffisantes non de "OAP
i coguelicots La hauteur des batiments est irop importanie pour les pavillons environnants ) )
| Il o'y a pas de compensation des jardins potagers. Sans objet avee le PLU : I n'y a aucune obligation juridique
L imperméabilisation des sols augmente Ie probiéms de I"écoulement des eaux de compenser un jardin potager. Néanmoins. il est précisé que
pluviales la commune a prévu dans le cadre de Ja resiauration des zones
humides de créer des jardins familiaux. chemin d Ambreville,
3 021021 | MARKIEWICZ Marie-Line Les nouvelles constructions vont amener des nuisances en termes de circulation

2 passage Aldebaran

¢t de stationnement
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chemin des Bouts Comnus

au cadastre {parcelle ACO1)

Annexes sanitaires eau et réseau d assainissement © les réseaux n'existent pas sur
les plans {parceile ACO2)

Le Préfet considére que la démonsiration de la capaciié de la statien & absorber
les nouveaux apports n'est pas faite

= Limperméabilisation des sols augmente le pmbiémé de I"écoulement des eaux Le taitement des caus pluviales 31 instruit lors de
| pluviales Vinstruction des parmis de construire.
1
] 021421 | ROULY Daniel 24 rue Jean *  Ivaune disproportion des constructions par rapport & |"existant - 140 logements iaient prevus dans le projet initial.
. Jaurss . es réseaux d assainissement sont insuffisants La municipslité o limité le programme - 60
» 1l manque les parkings visiteurs lpgements en cehérence avec | emsrant.‘ )
*  Les toirures terrasse ne sont pas autorisées pour le privé - Lahauteur a é1¢ limité & la hauteur de existant et de
ia ferme qui est conservée
5 0410721 | Annick et Gilles = Lanouvelle construction va générer des problémes de circulation - Les b 3 lux_'iales sero.nj ti'aiiﬁf:“s 2 la parcelle
FOURMONT *  Lahauteur frop importante des batiments va nuire 2 la tranquillité des pavillons sommp  Pobligs  Sepub IS T sessls
; - Hepenan 4 P : régiementation de GPS
1 STVIronnants - Un nouveau plan de circulation sera mis en place
; : — _ - - — avec Ues certainement un sems umique qui permeitra
] 1010 il TAN H cons 2 = i S aUX . 3 5
& 64/10/21 | Sylv aine JOUAN lébistue Lla b-{');ﬁbmmm va accentuer la circulation et poser des problémes d écoulement des eaux & augmenter le nombre de place de stationnement.
Claude Mouchel plaviaies - Ce projet valorisera le « centre bourg» ancienne
— - - - 2 = ferme n'était matheureusement plus entretenue par
7 06/10/21 | Margareth GANTNER 3 L2 circulation et le stationnement rue Jean Jaurés vont augmenter dans une rue déja sen ancien propriétaire
chemin des vignes difficile
3 13/10:21 | Véronique et Philippe = [ aconstruction entraine un surcroit de la circulation
{ RELLAND 10 rue des *+  L’intégration du projet et sa volumdtrie vont a "encontre de la notion de « centre
coquelicors bourg »
’ ]
LOAP n°2 les Coudras
| T _ . . . .
Date | Nom Observations Réponse de la ville |
i {40821 | Pas de pom. pas de Faire apparaitre I OAP des Coudras comme une extension urbaine sur tous les documenis Accepté
signaturs
2 17/09/21 | Pascale BRESSON 3 =  Plan de zonage : il maﬁque un élément sur le plan de la parcelie conformément Au cadastre. la parcelle AC n°01 n"existe pas.

Le réseau assainissement n’apparait pas sur les terrains privés.

Le SIARCE a réalisé (enire 2007 et 2011) une imporante
opération de réhabilitation. extension et mise aux normes de la
station, afin de se metire en conformité avec la réglementation.
1ls vont nous fournir un courrier attestant qu’ils sont en mesure
d"absorber nos nouveaux projets.

i
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| | *  Rappori de préseniation article 4.2 : comment prétendre compenser alors qu’il Sans objet. le PPRI de la riviere Essonne n'inclut pas le site
[ i exisie une zone humide et gue ¢ est une zone essentielle pour le risque des Coudras.
| inondation ?
‘ i +  Lazone emire la zone agricole et Ie chemin des Bas Coudras ne fait plus état des | Accepté. la servitude EBC sera remise sur la carie p.211 du
| | EBC ™ rapport de préseniation.
1
3 | 200221 | Claire LANGLOIS = Alanque avis de la commission des sites Sans objet. Ne fait pas partie des PPA
( = Pourquei la parcelle AC 396 est-elle intégrée dans opdration alors qu’elle ne La parcelle AC n°396 reste en U'état entre 2 permis de
i fait pas partie du méme ensemble foncier ? consiruire.
4 21/0921 ; Pascale BRESSON 3 *  L’assainissement n°est pas conforme 3 la réglementation europdenne (page 5/8 La volonté communautaire de basculer en régie publique pour
| chemin des Bouts Cornus et de I"avis du Préfet) Peau er l'assainissement va permerwe de fusionner les 2
Coleue DESPREZ 4 avenue stations dépuraiions et donc de retrouver une capacité de
de la Vieille Cote. traitement adaptée.
Présidente de I'asscciation *  Oppaosition au projet dans son ensemble
AICE
3 021021 | Anne TRAMBAUD- Le projet de construction va & I'encontre de la protection du cirgue de I'Essonne (poilution | Sams objet avec le PLU: Pour rappel les 2 permis de
DUFRESNE et Jacques visuefle. ruissellement des 2aux pluviales. .00 construire ont é1é délivrés en 01,/2017.
DUFRESNE 33 rue des
coquelicots Les obiigations lides au péiitionnaire relévent de sa
‘ compétence et non de celles de la commune.
<] G210 21 | MARKIEWICZ Marie-Line *  Cest un projet disproportionné détruisant la faune et la flore
2 passage Aldebaran * (e projet n'a pas é1¢ présenté La zone AUB a &ié urb_zmisable en 2013, il est trés étrange que
+  Lazone humide n’est pas prise en compie les acteurs de 'urbanisation en 2013 sotent aujourd™hui les
opposants a la construction sur cette méme zone.
7 4 1021 | Sandrine COUSTOU ruz = Inguiétude sur I"antificialisation des sols et la suppression des espaces naturels ) . -
des demoiseiles (cirque de I"Essonne) L& .iaux de IO%{?éﬂIS-’S?lellf- est de 12.43%. nous devons
*  Pourquoi sjouter une nouvelle zone constructible alors que fe SDRIF préconise atteindre les 25% drici 2025 et paver une amende de
1a densification EQRuBOERR.
3 04/10:21 | Annick ¢t Gilles Contre la suppression de la zone naturelle et la destruction d'espaces boisés L6 IC uquea .d‘? : %’mme 9.“’ e:t t’re? e r.lt i dins Ie§
FOURMONT que_ ques Lnnque? a wouve une rea'lﬂf juridique en _Olff, a
travers une convention associant différents acieurs publics.
9 04:10°21 | Svlvaine JOUAN I6bisrue | Contre la destruction du cirque de 1"Essonne et pour le maintien des espaces boisés (p:cmwnam b prcv)ta.cuon Ll "Ocaufm h‘xdo-munsnf}ue. -
Ciande Mouchel et espace st dev enu un espace naturei prsmle par_l_a volonté
poiingue de la mumicipslicd actuelle qui s'es associde & celle
il 11:10/21 | Alexandre SEJO = Laréduction _du péri{nétre du ci_rque de I'Essonne par la co_nstruclion d un gzrl‘al;iz:st cj,:rS:trtE: if;ﬁg:e’im plantation de la future école
nonveau college"ef. d une cennaine de logement§ est contraire aux aspirations du et non pas d'un nouveau collége dénote une méconnaissance
moment en matigre d écologie et de cadre de vie dés contraintes comminales,
= Lagquestion de I"écoulement des eaux des eaux pluviales reste posée

g
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quotidienne des Villabéens,

11 1171021 | Christine et Franck Destruction du Cirque de I'Essonne. de la flore et la faune
JENNERVEIN
3 1271021 | Association Corbail- = Suppression de I'OAP et retour 4 un classement en zone N
Essonnes-Environnement *  Le projet de la future voie communale de contournement est une aberration et
attentatoire au paysage et & la préservation du cirque de "Essonne
*  Avis défavorable au PLU
13 1371021 | Véronique et Philippe 1."espace naturel du cirque de I"Essonmne doit éire préservé -
RELLAND 10 rue des
coqueiicots
14 1371021 | Jean-Mare SEPOT 11 *  Laconstruction dans ce site va détruire toute une biodiversité
passage Déncbé et Madame = La construction va aggraver les phénomeénes d’inondation
DUMONT 89 avenue
Cassiopde

. melliferes.

La suppression de I'OAP. le retour en zone N et 'abandon du I
projet de comournement seraft une aberration et n'est qu'une |
vue de [esprit d'une association éloignée des réalitds

L espace natmurel du cirque de I'Essonne a éié préservé par le
maire de Villabé en juin 2018.

La municipalité répond aux exigences de la loi SRU tous en
compensant la pente de biodiversité & cet endroit par Ia
plantation anticipé de plus d'un millier d’arbres. de plantes

Villabe, le 29/10/2021.

Le Maire.
Karl DIRAT.
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